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Vorwort

Die Instandsetzung und Modernisierung der Bausubstanz in den fiinf neuen Bundeslindern konnte
aufgrund umfangreicher Férderprogramme der Bundesregierung ziigig vorangebracht werden.
Durch den Solidarpakt wird nun eine newe Qualitit erreicht. Die Lésung der Altschuldenfrage konnte
das entscheidende Hemmnis bei der Umsetzung breitenwirksamer Instandsetzungs- und
Modernisierungsvorhaben an den vergleichsweise jungen, industriell errichteten Wohnungsbauten
beseitigen. Dariiber hinaus wurde im Rahmen des Solidarpakts das KfW-Programm auf ein Ge-
samtvolumen von 60 Mrd. DM aufgestockt. Allein fiir die Instandsetzung und Modemisierung der
Plattenbauten werden 10 Mrd. DM reserviert und zu besonders giinstigen Konditionen mit einer
Zinsverbilligung von 3-%-Punkten vergeben. Damit sind weiterhin giinstige finanzielle Vorausset-
zungen zum Erhalt und zur Verbesserung dieser Bausubstanz gegeben.

Viele wissenschaftlich-technische Untersuchungen, Gutachten und Expertisen, aber auch konkret
durchgefiihrte Planungen und BaumaBnahmen zeigen, daB die Sanierungsfihigkeit von industriell
errichteten Wohnungen auBer Frage steht. Mit dem Abbau von Schwachstellen und Mingeln ist
zusitzlich eine funktionelle und dsthetische Aufwertung der Gebdude verbunden. Umfragen in den
neuen Lindern zeigen, dal die Akzeptanz modernisierter Plattenbauten durch die Bewohner dber-
durchschnittlich hoch ist. Darliber hinaus fiihrt die Modernisierung von Plattenbauten auch zu er-
heblichen Einsparungen von Raumheizungsenergie und hilft damit beim drastischen Abbau der
CO,-Emissicnen zur Verminderung des Treibhauseffektes.

Besonders die in der Blockbauart errichteten Wohngebdude haben einen hohen Sanierungsbedarf.
Mit dem Anfang 1992 vorgelegten Leitfaden zur Blockbauart 0,8 t konnten bereits erste Grund-
kenntnisse iiber die Geb3udekonstruktion und Erfahrungen aus bisherigen Untersuchungen des
baulichen Zustandes dieser Gebidude vermittelt sowie Empfehlungen fiir eine fachgerechte In-
standsetzung und Modernisierung gegeben werden. Der nunmehr vorliegende Leitfaden zur Block-
bauart 1,1t komplettiert diese Aussagen,

In der Blockbauart 1,1t wurden ca. 7% aller Blockbauten, das sind etwa 47.000 Wohnungen, er-
richtet. Da diese Gebiiude bevorzugt im innerstidtischen Bereich errichtet wurden, kommt ihnen
aus dem Blickwinkel der Sanierung von Stadtkernen eine besondere Bedeutung zu.

Moge die vorliegende Broschiire allen an der Instandsetzung und Modemisierung Beteiligten so-
wie allen interessierten Biirgern eine hilfreiche und wichtige Arbeitshilfe sein.

Dr. Irmgard Schwaetzer, MdB
Bundesministerin fiir Raumordnung,
Bauwesen und Stidtebau
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1 JHgqeas

1 Einfithrung

Die Blockbauart 1,1 t wurde als Weiterent-
wicklung der bekannten Blockbauart 0,8 t )
im Jahre 1977 eingefiihrt. Im Mittelpunkt
der Entwicklung standen neben der Verbes-
serung der Umbillkonstruktionen die Si-
cherung einer griferen Variabilitiit der
Funktionsangebote filr den innerstidtischen
und léndlichen Wohnungsneubau mit und
ohne Funkticnsunterlagerungen 2)- Erstma-
lig wurden geschoBhohe, oberfliichenferti-
ge, komplettierte Wand- und Deckenele-
mente angewendet. Fiir Aullenlings- und
Giebelwiinde wurde erstmals gefiigedichter
Leichtzuschlagstoffbeton eingesetzt. Eine
modifizierte Form der Blockbavart 1,11t
wurde speziell filr Einzel- und innerstidti-
sche Standorte in Verbindung mit anderen
Bauarten emtwickelt und eingefiibrt. Der
derzeitige Bestand von in der Blockbauart
1,1t emichteten Wohnungen umfafit ca.
47.100; das sind etwa 7 % der in Blockbau-

art insgesamt errichteten Wohnungen.
Wohnungseinheiten
Land Anzahl Anteil
%
Mecklenburg-
Vorpommem 16.700 354
Brandenburg 11.000 234
Sachsen-Anhal: 11.000 17,4
Thiiringen 18.000 38
Sachsen 5.500 18,7
Berlin 500 1,3
Gesamt 47.100 100,0

Der vorliegende Leitfaden faBt die wichtig-
sten filr die Bauart insgesamt giiltigen
Grundkenntnisse iiber die Gebfindekon-
struktion und Erfahrungen aus bisherigen
Untersuchungen als Grundlage fiir eine Be-
wertung des Zustandes der Bausubstanz zu-
sammen. Obwohl bei den Wohngebiinden
der gleichen Bauvart Abweichungen aufire-
ten kinnen, die auf unterschiedliche Ferti-
gungsbedingungen und auf die Verwendung
ortlicher Baustoffe zurlickzufiihren sind,
wurden die Gebdiude nach den gleichen
Grundregeln gebaut.

Der Leitfaden 1,1 t erhebt nicht den An-
spruch auf Vollstindigkeit. Die Hinweise
#u den Schadensbildern und die Empfeh-
lungen zu deren Beseitigung sind von ho-
hem Verallgemeinerungsgrad, entheben die
am Bau Beteiligten aber nicht von der Ver-
antwortung, Einzeluntersuchungen =zum
spezifischen Zustand besonders bedeuten-
der Konstruktionsteile durch Bausachver-
stiindige durchfithren zu lassen. Eine Viel-
zahl von EinfluBfaktoren, wie z.B. die geo-
graphische und topographische Lage der
Gebiude, die verwendeten Baustoffe, die
Qualitit der Bavausfilhrung sowie der bis-
herige Instandsetzungs- und Modemisie-
rungsaufwand haben entscheidenden Ein-
flull auf den Bauzustand. Mit dem Leitfaden
werden Hinweise auf die speziell zu unter-
suchenden Bauteilgruppen und Details ge-
geben, Der vorliegende Leitfaden ist Be-
standteil einer umfangreichen Serie von in-
formativen Materialien des BMBau. Fir
Hinweise und Anregungen zur weiteren
Verbesserung und Vervollstindigung der
Materialien sind Bearbeiter und Herausge-
ber dankbar.

1) Vgl. dazu Leitfaden fir die Instandsetzung und Modemisierung von Wohngebiiuden in der Blockbauari 0,81
- herausgegeben vom Bundesministerium filr Raumordnung, Bauwesen und Stidiebau, Februar 1992
2) Anordnung von Geschiften, Restaurants u.a. Gewerberflumen in den unteren Geschossen
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2 Charakteristik der
Blockbauart

Die Blockbauart der Laststufe 0,8 t mit den
Grundtypen IW 64 mit den Varianten
"Brandenburg® filr den stidtischen Woh-
nungsbau und "Markkleeberg” fiir den
landlichen Wohnungshau wurden mit dem
Ziel der Annsherung an den Plattenbau zur
Laststufe 1,1 t weiterentwickelt. Bei Beibe-
haltung der Querwandbauweise mit Achs-
abstinden von 2,40 - 3,60 m standen dabei
die Anwendung oberflichenfertiger Bril-
stungs- und Schaftelemente bei AuBen-
schoBhoher Innenwand- und Giebelelemen-
te sowie 1,20m breite oberflichenfertige
Deckenelemente im Mittelpunkt. Weiterhin
wurden im Rahmen dieser Bauart Lésungen
fiir innerstidtische Bereiche mit spezifi-
schen Anforderungen aus Bauliickenschlie-
Bungen und Funktionsunterlagerungen ent-
wickelt, die sich auszeichnen durch eine
plastische Gliederung und gestalterische
Differenzierung des Bauk&rpers mit unter-
schiedlicher Geschossigkeit, Hbhen- und
Seitenversiitzen sowie Ecklésungen
» die differenzierte Durchbildung der Erd-
geschoBzone zur Einordnung von klei-
nen Geschiifien oder Handelseinrichtun-
gen
e eine wesentlich verbesserte variable Fas-
sadengestaltung.
Die Wohngebiude wurden vorrangig 3- und
4geschossig, aber auch Sgeschossig ausge-
filhrt.

2.1 HauptmaBe der Wohnsegmente

Die Entwicklung des Wohnungs- und Ge-
budesortimentes basierte auf der Addition

von Segmenten aus kompletten Wand- und
Deckensystemen. Bei der Herstellung konn-
ten die spezifischen regionalen Vorferti-
gungsbedingungen berlicksichtigt werden.

Die Fassaden- und Dachlésungen sind auf
der Basis der vorhandenen Elementesorti-
mente gemil der gestalterischen Spezifik
des Standortes individuell projektiert wor-
den. Durch die horizontale und vertikale
Kombination von Segmenten entstand eine
Vielfalt von Gebdudel$sungen mit einem
hohen Grad an Anpassungsfihigkeit an
standortkonkrete Anforderungen, besonders
an differenzierte Geschossigkeit sowie an
Versditze und Staffelungen.

Das Wohnungsangebot beinhaltet 2-, 3- und
4-Spannerlosungen. Dabei bestand die
Moglichkeit, ohne Verinderung der Trag-
konstruktion das Wohnungsangebot ge-
schoBweise unterschiedlich zu gestalten.

Erweitert wurde das Funktionsangebot
durch die Ausfilhrung von auBenliegenden
Kiichen und innenliegenden Biidern vorwie-
gend in zentral- oder fernbeheizten Gebiu-
den. Eine besondere Bedeutung hatte die
Funktionsunterlagerung fiir das innerstiidti-
sche Bauen. Dabei wurden auch Losungen
in Lingswandbauweise ausgefiihrt.

Zur Anwendung kamen iiberwiegend fol-

gende Typenlésungen:

* [W 81 - Potsdam - mit und ohne Funk-
tionsunterlagerung, 3 und 4 Geschosse

s [W83 - Hagenow - Ratiostafe II fir
Komplexstandorte, 4- und Sgeschossig

« [W 33 - Hagenow - mit Funktionsunterla-
gerung fiir innerstidtische Standorte,
Sgeschossig

= W 82 - Potsdam - fiir Komplexstandorte,
4- und Sgeschossig

» [W 83 - Rostock - fiir innerstiidtische und
landliche Standorte, 3 - Sgeschossig

EINZELSEKTION DOPPELSEKTION

2-R-WE  3-RME

3-R-WE 2-R-WE 3-R-WE

2-RAWE

Gebiudeschnitt Eingangsfassade
FLACHEN IN m?
EINZELSEKTION
1-R-WE 3598
-A-WE 45,72
IR-WE 6598
LR-WE 76.73
DOPPELSEKTION
1-R=-WE 323
2-RWE | 422 147,35
TRWE | 52200 6,86
&~R-WE 77,2

Bild2.L1:  Léssungsvorschlag

innerstiidtischer Standort Wismar
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Sektion 1 Sektion 2 Sektion 3
m m m
- Systembreite 10,80 10,80 10,80
- Systemliinge 9,60 13,20 15,80
1-Raumwobhnungen - - -
1=, 2= und 3-Raumwohnungen - L] —
3- und 4-Raumwohnungen - - °
= Gescholhdhe
Kellergeschol 240 240 240
Mormalgeschol 2,80 2,80 2,80
- Deckenspann- 2,40 240 2,40
weilen 3,60 3,60 3,60
Bild 2.1.2: Ansichten eines innerstidtischen Wohnblocks

Standort Potsdam
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ol Sektion L
1 g Wohnung A 1-R WE
B 3 o
T Wohnung B 1-R WE
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=
o
.I | : g
3.60 4 240 4 360
9.60 7
2 2 o Fi
=
o
5 -3
1 =] jein 2
3 3 g < Sektion 2
1 L B . Wohmung A 3-RWE
Wohnung B 1-R'WE
4 L 8l 2
6 -1
I 1. [ : |
| 360 | 3860 Ii 2.40 : 360
L e ? Wohnungsfliche in m*
Sektion 1 Sektion 2
1-Raum- 1-Raum- 3-Raum 1-Raum
wohnung wohnung wohnung- wohnung-
1 Flur 2,70 2,70 8,00 3,70
2 Kiche 830 830 8,30 8310
3 Bad'WC 5,00 5,00 5,00 5,00
4 Wohnzimmer 20,50 20,50 20,50 20,50
5 Schlafrimmer 16,30
6 Kinderdimmer 15,10
Wohnungsfliche 36,50 36,50 73,20 36,50
Bild 2.1.3: Grundrifivarianten innerstidtischer Wohnungsbau

Standort Potsdam
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— Wohnung B 3-R'WE
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!
Sektion | Sektion 2 Sektion 3 |,_ i S — 5 B
m m m
- &0 60 | 240 | 360 | 2.40 |
~Eystembreits 3,80 5,80 9.80 a0l 280 = —
- Systemlinge 18,20 12,00 14,60 + .t ! Wohnuigagrie in
1-Raumwohnungen L - - Sektion 2 Sektion 3
2-Raumwohnungen - . - 2-Raum- 3-Raum- 3-Raum- 4-Raum-
3-Raumwohnungen L] L] L] wohnung wohnung wohnung “'u-hnun!
4-Raumwohnungen . - J 1Fhr 4,18 7,03 7,03 9,38
o i 2 Kiche 797 797 7.97 797
Kellergescholl 240 240 2,40 3 Bad/WC 407 4,07 407 4,07
NormalgeschoB 2,80 2,80 2,80 4 Wohnzimmer 20,18 20,18 20,18 20,18
- Deckenspann- 240 2,40 2,40 5 Schlafrimmer 12,21 12,21 12,21 12,21
weiten 3,60 3,60 7,60 & Einderzinmer 797 7,97 7.97
7 Kinderzimmer 10,82
| Wohnungsfliche 49,65 60,47 60,47 73,84

Bild2.1.4:  Ansichten eines innerstidtischen Wohnblocks
Bild 2.1.5: Grundrifvarianten innerstidtischer Wohnungsbau
Standort Hagenow



10

1 0 17 E1T 01 11 07 I7 111

[ & [ Iy g Sl

I Il 101
[T1 11 1711 [T 11 J1 017 777
) S (. ) R i I WO x|

N O
L1} [ 11 1017 17 110 [1]
mr __ T T __ TIT]

L=l o] [1m]

J=a = = o aols e g = B ﬂq,!J_--

I:IFI'ITI_]:I[EIFITIH'I'I IJ:ll'l'l'll'ﬂ'llj
Ll L1l (1 [
[l
Loggiafassade
Sektion 2 (2.1) Sektion 5
m m
- Systembreite 1141 11,41
2- und 3-Raumwohnungen . =
3- und 4-Raumwohnungen = -
- GeschoBhohe
Kellergeschol 2,40 240
Normalgescho 2,80 2,80
=D¢=_’km.|plnn- 3,60 3,60
weiten

Ansichten eines innerstiidtischen Wohnblocks mit Funktionsunterlagerung
Standort Hagenow

=
& . & 20| 360 3;
__3880
Sektion2 /2.1 Wohnung A/C 2-R WE Sektion 5 Wohnung E ~ 4-RWE
Wohnung B/D 3-R WE Wohnung F 3-RWE
Wohnungsgrolbe in m?
Sektion 2 /2.1 Sektion 5
2-Raumwohnung 3-Raumwohnung 4-Raum- | 3-Raum-
A C B D wohnung | wohoung |

1 Flur 4,14 4,17 7,03 7,03 9.89 825
1 Kiche 7,88 7.97 197 7.97 197 797
3 Bad'WC 4,03 407 407 4,07 407 4,07
4 Wohnzimmer 20,18 20,18 0,18 20,18 20,18 19,95
5 Schlafzimmer 12,12 1221 12,21 12,21 12,21 12,45
6 Kinderzimmer 797 1.97 797 7.81

7 Kinderzimmer 797
Wohnungsflache 49,39 49,64 6047 60,47 7130 60,11

-—--—l .:'--"_. -
AT B o
) ey
b [ =
£
t t D ik
Verkaufsraum ca. 210 m? @ Lagerraum /7] Biroraum
Bild 2.1.7: GrundriBlosung eines innerstfidiischen Wohnblocks mit Funktionsunterlagerung

Standort Hagenow
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Sektion | Sektion 2
m_ m

- Systembreite 9,60 9,60

- Systemlinge 14,40 16,80

2-Raumwohnungen -

2- und 4-Raumwohnungen - °

- Gescholhihe

Kellergeschol 2,40 240

Mormalgeschof 2,80 2,80

= Deckenspann- 2,40 2,40

weilen 3,60 3,60

Bild2.1.8:  Ansichten 4geschossiger Wohnungsbau Potsdam

} 360 ; 360 360 L 3.60 i
| | | | |
48 LIS
Mo
wh|
b (0
Eggl L g im 5 4
? e
=] p— g
1 A 8 1 7
f=1
o 6 B
= 3 z 3| 2
-I-T;r: — g
i 2¢0 | 360 | 260 | 3g0 | 2:0
. 14 40
Sektion 1

Wohnung A 3-RWE

Wohnung B 3-RWE

Wohnungsgralbe in m*
Sektion 1

3-Raumwohnung | 3-Raumwohnung |
I Flur 4,04 4,04
2 Kiche 716 7.16
3 Bad'WC 497 497
4 Wohnzimmer 16,04 16,04
5 Schlafrimmer 16,04 16,04
6 Kinderzimmer 11,02 11,02
Wohnungsiliche 59,27 59,27

Typische Grundriflosung - maximal 5 Geschosse

Standort Potsdam
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Sektion | Sektlon 2
m m
- Systembreite 10,80 10,80
- Systemlinge 13,20 13,20
I-Raumwohnungen . -
2-Raumwohmungen - .
3-Raumwohnungen - L]
4-Raymwohnungen L -
= GescholBhbhe
Kellergeschol 2,40 2,40
Mormalgeschol 2,80 2,80
= Deckenspann- 2,40 2,40
weiten 3,60 3,60

Bild 2.1.10:  Losungsvorschlag innerstiidtischer Wohnungshau

Standort Rostock

10143

] . 240
" &5 B 235 15
sl 1 - - ~+ Sektion
LS Dg I:I[] Wohnung A 1-RWE
?5?5 ki1 E:i i 7 i #;i? ‘Nhhnungli 4-EWE
AN
N = V4 T B
8 ~AEN 74 =
ol '] T 1 |
[&] [ ]
HE 2 : 2
| urh ¥
s el |
] 1 ]
160 240 160 16D
| 13.20
Sektion 2
Wohning A 2-RWE
Wohnung B 3-RWE
Wohnungsfliche in m*
Sektion 1 Sektion 2
1-Faum- 4-Ragm- 2-Raum 3-Faum
wohnung wohnung wohnung-
1 Flur 2,66 6,80 2,66 6,80
2 Kilche 10,28 10,28 10,28 10,28
3 Bad'WC 4,36 4 856 4,85 4,86
4 Wohnzimmer 19,01 19,01 19,01 19,01
5 Schlafrimmer 12,26 15,06 12,26
6 Kinderrimmer 982 797 982
7 Kinderzimmer 15,06
Wﬂhmm@ich\: 36,81 78,17 51,95 63,11

Standort Rostock

Bild2.1.11; Grundrifvarianten innerstidtischer Wohnungsbau
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Bild 2.1.13:  Querschnitt durch ein Wohngebiude mit Funktionsunterlagerung
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2.2 Konstruktionsgrundsiitze

Mit der Einfilhrung der Blockbauvart 1,1t
wurden neben funktionellen Weiterent-
wicklungen auch im konstruktiv-technolo-
gischen Bereich Verbesserungen gegeniiber
der Blockbauart 0,8 t erreicht. Dabei wur-
den die Rohbauelemente unter Berlicksich-
tigung der in den ehemaligen Bezirken zur
Verfligung stehenden Vorfertigungskapazi-
tiiten insgesamt liberarbeitet.

Konstruktive Merkmale der Blockbauart
1,1 t sind:

» Anwendung eines einheitlichen Mo-
dularsystems mit dem Grundmodul
M=10ecm

e Klare Trennung der inneren Tragkon-
struktion von der AuBenwand bei Anwen-
dung des Briistungs-Schaftsystems und
einer einheitlichen Systemlinienlage

o Einfilhrung eines  neu entwickelten
schweiBlosen Ringanker-Verbindungssy-
stems einschlieBlich der Elementean-
schliisse

* Wegfall der gesamten Innen- und Aufien-
putze durch Einsatz oberflichenfertiger
komplettierter AuBlen- und Innenwand-
elemente. Die AuBenwand erhilt ein ge-
schlossenes Fugensystem.

« Tragende Querwiinde und Innen- und Au-
Benlingswinde, montiert aus raumhohen
oberflichenfertigen Betonelementen

» Verbesserte Wirmediimmung gegeniiber
dem Blockbau 0,8t durch Anwendung
qualitativ hochwertiger Baustoffvarianten

360 1 380

1240) "(2.40]
Gescholidecke tragende Innenwand Aullenlingswand
Bild2.2.1: Systemlinienlage fiir das Bristungs-Schaftsystem
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Zur Sicherung der erforderlichen Lings- und 360m und bis 5 Vollgeschosse
und Queraussteifung bei Gebduden in gelangten folgende WVerbindungs- wund

Innenwandelement Trennwandel ement Querwandbauweise mit Spannweiten 2,40 Einbaudetails zur Anwendung:
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3 Darstellung der Hauptkonstruktion und konstruktiver Details
mit Hinweisen auf Mingel und Schiiden sowie Empfehlungen
fiir die Instandsetzung und Modernisierung

Von Sachverstiindigen durchgefithrte Un-
tersuchungen,  Baurustandsermittlungen
und erarbeitete Gutachten zeigen, daB die
Bauteile und Wohngebiude keine be-
schriinkte Nutzungsdaver haben, wenn die
notwendigen Instandsetzungs- und War-
tungsmaBnahmen durchgefiihrt werden. Fiir
diese erforderlichen MaBnahmen empfichlt
es sich, ein auf alle Bauteilgruppen abge-
stimmtes Gesamtkonzept zu erarbeiten; da-
bei sollten zur Verbesserung der Wohngquea-
litit anstehende Modemisierungsmalnah-
men einbezogen werden.

Bei eciner bautechnischen Sanierung von
Wohngebiéiuden in der Blockbauart 1,1 t ist
eine zusitzliche Wirmedimmung erforder-
lich. Es wird empfohlen, diese so auszule-
gen, daB annfhernde Dimmwerte wie bei
kilnftigen Neubauten emeicht werden.
Daritber hinaus wird davon ausgegangen,
dal Ofenheizungen im Rahmen der
Modemnisierung durch ein modemes Heiz-
system zu ersetzen sind.

Bei einer Instandsetzung oder aber Moder-
nisierung von Gebluden wird empfohlen,
die Fassaden wiirmeschutztechnisch durch
Anbringen ecines zugelassenen Wirme-
dimmsystems zu verbessern. Dabei ist es
empfehlenswert, Dimmstoffdicken von
8 cm mit einer Mindest-Warmeleitfihigheit
A =0,04 Wim*K einzusetzen. Fiir die Aus-
filhrung diirfen nur  bavaufsichtlich
zugelassene  Befestigungssysteme  ver-
wendet werden. Bei der Planung und
Ausfithrung wiirmeschutztechnischer MaB-
nahmen an Fassaden sind die in

den Mitteilungen des IfBt!) Nr.4/90 zum
Nachweis der Standsicherheit bei Wirme-
dimmverbundsystemen 4/80 "Kunstharz-
beschichtete Wirmedimmverbundsysteme”
fir einen vereinfachten Standsicher-
heitsnachweis vertiffentlichte Festlegungen
zu beachten.

Bei Auflenwinden aus Porenbeton, speziell
zur Diibelanzahl und deren Befestigung,
sind gesonderte Machweise erforderlich.
Zur Zeit lduft eine Reihe experimenteller
Untersuchungen an Wohnblicken in Meck-
lenburg-Vorpommem mit dem Ziel, eine
gesonderte Anwenderrichtlinie fiir die An-
bringeng von Wirmedimmsystemen an
AuBenwiinden aus Porenbeton zu erarbei-
ten.

3.1 AuBenwiinde

Die AuBenlingswandelemente der Block-
bauart 1,1 t sind einschichtig aus

e Leichtzuschlagstoffbeton oder

» Porenbeton

hergestellt worden. Die Konstruktions-
grundlage bildete dabei das Brilstungs-
Schaftsystem. Bei der AuBenwandvariante
Leichtzuschlagstoffbeton  sind in  der
L#ngswand Fenster- und Tiirgewtinde aus
Stahlbeton. Es wurde ein geschlossenes
StoB- und Lagerfugensystem angewendet.
Auf Grund der verfinderten Ringankerfith-
rung war es méglich, ein einheitliches An-
bindesystem bei den AuBenwandelementen
im Giebel- und Lingswandbereich zwi-
schen AuBen- und tragender Innenwand an-
zuwenden.

1) Bt = Institat for Bautechnik, Reichpietschufer 72-76, 10785 Berlin, jetzt: Deutsches [nstitut for Bautechnik (DIfBR)

Wandelemente aus Porenbeton wurden in
der Dicke 24 cm und ab 1977 in der Dicke
30 cm ausschlieBlich im Werk Parchim auf
der Grundlage eines verbindlichen Elemen-
tekataloges gefertigt. Die Anwendung er-
folgte vorrangig in den Bezirken Rostock,
Schwerin und Potsdam. Bel der Anwen-
dung dieser Baustoffvariante hat sich in der
Vergangenheit eine Reihe wvon Schiden
gezeigt, die im Rahmen der Instandsetzung
zu beseitigen sind. Schwankungen in der
Betondicke, fithren zu Wirmebriicken und
zur Tauwasserbildung an der Innenseite der
AuBenwiinde.

Auftretende Querzug- sowie Puterisse, be-
sonders bei biegebeanspruchten Elementen,
sind auf Fehler bei der Ausbildung der ela-
stischen Lagerfugen zuriickzufilhren. Fli-
chige Durchfeuchtungen auf Grund undich-
ter StoB- und Lagerfugen sowie Fehler bei
den Fenster und Tiiranschliigen werden bei
Bauschadensermittlungen immer wieder
festgestellt.

Hinsichtlich des Wirmeschutzes der Ge-
biudehiille sind vor allem die zwei AuBen-
wandvarianten unter Einbeziehung der Fen-
ster differenziert zu beurteilen. Die Wirme-
dimmung der obersten GeschoBdecke und
der Kellerdecke wurde bei allen Gebiuden
im Prinzip gleich ausgefithrt und kann im
Bedarfsfall problemlos durch Auflegen
bzw. Anbringen einer zusitzlichen Dimm-
schicht erhéht werden.

Auflenlingswinde aus  gefiigedichtem
Leichtzuschlagstoffbeton wurden mit drei-
schichtigen Giebelwiinden aus Normalbeton
und einer Kerndiimmschicht aus Polystyrol
kombiniert. Die projektierte Wirmedim-

mung der Aullenwiinde fiir den ungestfirten
Wandquerschnitt nach Bild 3.1.1 erfilllt bei
allen Varianten die Anforderungen nach
DIN 4108 "Wirmeschutz im Hochbau"
(UAgy, = 0,55 m*K/W). Die dreischichti-
gen AuBenwiinde und die 30 em dicken Po-
renbetonauBenwiinde besitzen ein hohes
Wirmedimmniveau, das bereits annihernd
den Anforderungen an einen  ener-
giesparenden Wirmeschutz nach der aktuel-
len Warmeschutzverordnung entspricht.

In der Praxis wird die rechnerisch ausge-
wiesene Wirmediimmung der ungestérten
AunBenwinde nicht voll wirksam; sie wird
abgemindert durch:

« Wirmebriickenwirkung der Montagefugen
Bei den einschichtigen AuBenwinden sind die
ca, 2em breiten Montagefugen mit Mbrtel
gefillt und auBenseitip mit einem  elasto-
plastischen Fugenkitt wverschlossen (Morinol,
spiter Thioplast). Bei den dreischichtigen
AuBenwiinden ist die Ddmmschicht im Bereich
der geschlossenen Montagefugen konstruk-
tionsbedingt geschwiicht,

&« Wirmebriickenwirkung der Fensterleibun-

gen:
Fensterleibungen sind geometrisch  bedingte
Wiarmebrilicken, da dort der Aulenwandquer-
schaitt geschwiicht wird. Wirmeschutziechnisch
unzureichend ausgebildet sind die Fensterlefbun-
gen bel den Aulenwinden aus Leichtzuschlag-
stoffbeton mit den ungedEmemten Fenstergewlin-
den 2us Mormalbeton. Tauwasserbildungen und
Folgeschiden (Schimmelpilzbildung v.a) lassen
sich dort unter @blichen Mutzungsbedingungen
kaum wvermeiden. Eine Wirmeschutzverbesse-
ruiig dieser Bereiche ist daher dringend erforder-
lich. Daflir kommt als EinzelmaBnahme eine par-
ticlle Wirmedimmung der Fenstergewinde,
aulen oder auch innen, in Betracht. Zweckmilig
und xu empfehlen ist jedoch eine zushiziiche
auBenseitige Wiirmedimmung fiir die gesamte
AuBenwand,
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AuBenwandvariante/ Querschain Beton- | Beton | Wame- | Wame- T Ttz
klasse durck- dusch- dammssofl
Material EHchte
e lamaD B | (e
LA vorh higheis. | gangse
Y gruppe | knetB-
040 zient
Mindest- | k1)
dicke
cm kpidm® | mEW | Witk | mm | Witk
Leichtzuschlagstofibeton
g_eﬁpdicht
einschichtig 1 a
Bkio | 1,0 | o071 | 104 | 80 | o03s
: 23 |
Porenbeton
inschichti
i a|l Bks | 07 | 094 | o090 | s0 | o038
o2 |
i a
Bis 0.6 1,30 0,68 60 0,34
; 30 :
Dreisthichtenplatie R
(Giebel-AW)
@ Normalbeton ! @ u
@ Schanmpolystyren Bk15 511
2 T 23 35 | o6 | s0 | o028
A
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A
1) chne Wirmebrlcken
Bild3.1.1: Aubenwandvarianten

Schichtenaufbau, WirmedurchlaBwiderstand und Wirmedurchgangskoeffizient

» Bereiche verminderter Wirmedimmung im
Wandfeld:
Sie konnen auftreten, wenn bei der Vorfertigung
der einschichtigen Wandelemente die vorgegebene
Betondichte oder die Rezeptur nicht erreicht baw.
eingehalten wurde, oder wenn bei den dreischich-
tigen Wandelementen die Dimmschichieiniage
Fehlstellen aufeist.

» verminderter Schlagregenschutz von Monta-
gefuge und Fenstereinbaufugen:
Verspriddete und gerissene Fugenkitte (Morinal),
zersttrte Regensperre u.a. fihren daza, dad die
Fugen nicht mehr schlagregensicher sind und
Niederschlagswasser in  die  Konstruktion
eindringen kann, wodurch es zo Durchfeuchtungen
und Feuchteschiden einschlieflich Korrosion von
Stahlteflen (Bewehrung, Verankerungen) kommen
%ann. Im Falle undichter Fugen besteht ein
dringender Handlungsbedarf.

= verminderten Schlagregenschutz von AuBen-
wandoberflichen:
Die oberflichenfertigen  einschichtigen 'Wand-
elemente haben sich lengfristig als micht
dauerbestindig erwiesen. In den Putzschichten und
Oberflichenbeschichtungen bilden sich Risse, u
beobachten sind auch Putzsbplatzungen und Be-
schichtungsablsungen. An Elementeriindern kén-
nen auch Betonabplatzungen aufireten, die zum
Teil auf Ribbildungen in der Wand, 2.B. infoige
thermisch bedingter Verformungen, zuriickzufith-
ren sind. Solche Oberflichenmingel und -schiiden
vermindern den Schlagregenschutz der Aulen-
wiinde, wodurch es zu flichigen Durchfeuchrun-
gen kommen kann, welche die Wirmedimmung
herabsstzen und Feochieschiden einschlieflich
Korrosionsschiden nach sich zichen kdnnen. Bei
den dreischichtigen AuBenwinden kBnnen RiBbil-
dungen und Kantenabplatzungen an der Wetter-
schale auftreten, Durchfeuchtungen mit nachfol-
gender Bewehnungsstahlkorrosion und Minderung
der Tragfthigkeit der Konstruktion kinnen die
Folge sein. Ahnlich wie bei den Montagefugen be-
steht auch bei unzureichendem Schlagregenschutz
der AuBenwandoberflichen ein dringender Hand-
lungsbedarf.

Der Umfang der Mangel und Schiden an
den AuBenbauteilen, speziell an den
Aufenwiinden, und die Dringlichkeit von
erforderlichen Sanierungs- und Modemisie-
rungsmalnahmen ist filr jedes Gebiude ein-

zeln zu ermitteln bzw. festzulegen. Bei ge-
ringen Miingeln oder Schiiden genfigen un-
ter Umstiinden punkiuelle Ausbesserungen,
wiihrend bei einem gréBeren Schadensum-
fang eine durchgingige Wirmeschutzver-
besserung der Auflenwand unter Einbezie-
hung der Fenster zu empfehlen ist. Geeignet
sind auBenseitige WirmedimmaPBnahmen,
wie das Anbringen eines Wirmedimmsy-
stems. Damit werden gleichzeitig eine
Reihe von Mingeln und Schiden sowie
Schadensursachen beseitigt: Die Wirme-
dimmung wird erhoht, der Schlagregen-
schutz wird gesicheri, durchfeuchtete
Wandbereiche kinnen bei Wahl eines ge-
eigneten Wirmedimmsystems rasch aus-
trocknen. Die Warmedimmung der Au-
Benwand wird erhéht, Komrosionsprozesse
werden gestoppt usw.

In der von der Bundesregierung beschlosse-
nen novellierten Wirmeschutzverordnung
wird gefordert, Sanierungsmalnahmen an
Auflenwiinden, die 20 % und mehr der Au-
Benwandfliche betreffen, mit einer Wirme-
schutzverbesserung zu verbinden, sofem
das geforderte Warmeschutzniveau von
kyy < 0,50 W/(m*K) nicht schon vorhanden
ist. Angesichts dieser Forderung wird deut-
lich, daB auch bei den relativ gut wérme-
dimmenden dreischichtigen AuBenwiinden
und Porenbeton-Aufenwinden lang- oder
mittelfristig eine Warmeschutzverbesserung
vorzunehmen sein wird. Werden im Rah-
men einer Aullenwandmodemisierung oder
auch als separate MafBnahme die Fenster
ausgewechselt, sind nach der neuen Wir-
meschutzverordnung Fenster mit einem k-
Wert kp 2,0 W(m*K) einzubauen, was
von Fenstern mit einer herkimmlichen Iso-
lierverglasung nicht mehr, aber mit einer
handelsiiblichen zweischeibigen Wirme-
schutzverglasung auch schon heute pro-
blemlos erreicht werden kann.
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3.1.1 Aulenwinde aus gefiigedichtem
Leichtzuschlagstoffbeton

Die AuBenlfngswiinde bestehen aus kon-
struktiv bewehrten gefiigedichten Leichtzu-
schlagstoffelementen und Fensterelementen
aus Normalbeton. Die max. Elementelinge
betriigt 3,60 m. Es wurde das Brilstungs-
Pfeilerschaftsystem zugrunde gelegt. Die
Elemente besitzen eine sichtflichenfertige
Oberfliche. Fiir den AuBenputz wurden
mehrere Varianten wie Rollkies, Besplit-
tung sowie Strukturmértel in verschiedenen
Farben angeboten. Der Fugenbereich wurde
als geschlossenes System konzipiert. Dabei
wurde auBen als Deckschicht Morinol und
ab den 80er Jahren Thioplast verwendet.

Bei der Bemessung der Elemente wurde die
Querwandbauweise angesetzl,

Giebelwiinde bestehen aus deckentragenden
geschoBhohen Dreischichtenelementen.
Diese werden in Kombination mit den ein-
schichtigen Aulenlingswandelementen aus
gefligedichtem  Leichtzuschlagstoffbeton
eingesetzt.

Der Wandaufbau der Dreischichtenele-
mente entspricht der Grundléisung der Ty-
penserie P2 5,0 t 1), Die maximale Elemen-
tebreite betréigt 1,20m. Fir den Dachab-
schiuB wurden unter Berlicksichtigung der
Dachformen und -neigungen Sonderele-
mente entwickelt.

Miangel und Schiden

Empfehlungen

* Ungenilgende Wirmedimmung , ungleichmiBige
Dichteverteilung des Leichtbetons und Wirme-
brilcken an den Fugenbercichen, geforderte Roh-
dichte sehr oft nicht erreicht, Wirmebriicke

« Mingel am geschlossenen Fugensystém. anu n
breit, Fugenversatz durch M
bel Verwendung von Morinol starke Rillerscheinun-
]

* Struktur- und Farbgebung der Elementeoberfliche
auben auf Grund von Fertigungsfehlemn unbefriedi-
gend

» teilweise starke Sulere und innere Durchfeschiun-
gen im Brilstungsbereich unter den Fenstern

s Verbesserung der Wirmedimmung der Aullenwand
durch Einsatz eines Wirmedimmsystems. Empfoh-
len wird der Einbau von mindestens & cm dicken
Dimmplatien bei Anwendung einer bavaufsichtlich
mgelassenen Dibelbefestigung. Statischer Mach-
weis erforderlich. Wenn Fensterinstandsetzung nicht
mehr in Betracht kommt, Einsatz von Wirmedimm-
fenstern. lsolmushmng unter Verwendung von

nmdmammmnmummu
- Elastomere Fugenbinder unter Verwendung von
Klebstoffen nach [VD-Merkblat Nr.4, 12790

» Anbringen eines neuen Farbanstriches unter Ver-
wendung geeigneter Fassadenfarbe

# Meuabdichtung der FensteranschlOsse, gegebenen-
falls Emeuerung Fenster-Sohlbank

1) Vel dazu Leitfaden filr die Instandsetzung und Modemisicrung von Wobngebduden in der Plantenbauweise
"Typenserie P2 5,0 t* - herausgegeben vom Bundesministerium filr Rsumordnung, Bauwesen und St3dtebay,

Movember 1992
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Abmessungen inm Haupitsortiment- emente Hauptsortiment-Schaftelemente
Systemmale 1 240 | 3,60 1,40 | 2,10
h 1,14 1,66
d 0,30 0,30
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3.1.2 Aulenwiinde aus Porenbeton

Das dargestellte Elementesortiment basiert
auf der Fertigungstechnologie des Porenbe-
tonwerkes Parchim. Es enthiilt Pfeiler- und
Briistungselemente, dachiragende Drem-
pelelemente, deckentragende geschoBhohe
Giebelelemente und trapezfirmige Giebal-
elemente. Die Fassade wurde als vorge-
stellte Wand im Pfeiler-Brilstungsschaft-
system fiir eine GeschoBhshe von 2,80 m
konstruiert. Siimtliche Elemente sind an der
Aubenseite oberflichenfertip mit einem
Oberflichenschutz (mit und chne farblichen
Zusatz) aus
* Plastputz
o (Glasseidenmischgewebe mit Polyacrylat-
anstrich
o Glasseidenmischgewebe mit Plastputz

dadurch bedingten Mgglichkeit des Eintritts
von Wasserdampf und Saversioff wurden
alle Bewehrungsteile und Stahlverbindun-
gen mit einem wirksamen Korrosions-
schutzmittel beschichtet, Verwendet wurde
dabei die Pech-Zement-Korrosionsschutz-
masse PR I

Die StoB- und Lagerfugen wurden als ge-
schlossenes System ausgefilhrt. Zur Auf-
nahme von Querzugspannungen, hervorge-
rufen durch hohe Temperaturbeanspru-
chungen besonders bei Brilstungselemen-
ten, wurden Gleitfugen als Lagerfugen un-
ter Beriicksichtigung der Geb#udelinge und
-hishe in bestimmten Wandbereichen ange-
;rdmt. Folgende Systematik liegt zugrun-
'3
o Lagerfugen auf Schaftelementen im

hergestellt. Wechsel mit Gleitfugen

Alle Elemente sind mit einer Transport- und » am Giebel immer feste Lagerfugen
Montagebewehrung versehen. Bewehrun- e an Schaftelementen neben Treppenhaus-
gen fiir statisch besonders beanspruchte briistungen immer eine Gleitfuge
Elemente wurden gesondert festgelegt. Auf » Treppenhausbrilstungen auf angrenzenden
Grund der Struktur des Porenbetons und der Briistungen mit Gleitfuge

Mingel und Schiiden Emphhluﬁm

» Ungenligende Wirmedimmung vorwiegend bei

Wanddicke 24 cm, Undichtigkeiten im Anschluftbe-
reich Fenster, Wirmebriicken, Risse mit flfchigen
Putzschiden

* Risse im Porenbeton vorwiegend bei Bristungseie-
menten mit Abplatzungen bis hin zur Bewehrungs-
karrosion

» Mangelhafts Auenbeschichtung, spriddes Verhal-
ten, unzureichende Wasserdampiidiffusion, Blasen-
bildung mit teilweiser Trennung des Glasseiden-
mischgewehes

« flichige Durchfeuchtungen infolge undichter Fugen

» Verbesserung der Wirmedimmung der AuBenwand

« Schadhafie Stellen mit einem gesigneten Betonin-

« Emeverung des AuBenputzes durch Anbringen eines

* Wird kein Wirmedimmsystem angebracht,

dunch Anbringen eines WirmedSmmsystems. Em-
plohlen wird der Einbau von 8 cm dicken Damm-
platten unter Anwendung einer bauaufsichtlich zu-
gelassenen Didbelbefestigung. Einbau neuer Wirme-
dammfenster unter Verwendung von Wirme-
schutzglas

standsetzungssystem beseitigen

geeigneten Fassadenanstriches mit ribfillender und
ribiiberbriickender Wirkung

Fugeninstandstzung durch:

- Fugendichtstoffe nach DIN 18540, 10.88

- Elastomere Fugenbinder unter Verwendung von
Klebstoffen nach IVD-Merkblat Nr.4, 12/90
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Abmessungen in m Hauptsortiment-Briisungselemente Hauptsortiment-Schaftelemente
Systemmale 1 240 | 380 | 381 1,20
h 1,20; 1,33; 079 0,79 147
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3.2 Keller

Das Kellergeschol wurde mit oberfliichen-
fertigen, geschoBhohen, komplettierten
Wandelementen montiert. Dabei wurde die
KellerauBentreppe einbezogen. Die Sy-
stemhihe des Kellergeschosses betriigt
2,40 m. KellerauBenwiinde sind einschich-
tig; sie wurden filr Bauten in Querwand-
bauweise bis zu 5 Vollgeschosse unter Ein-
beziehung einer Flach- oder Steildachld-
sung bemessen. Folgends Wanddicken
wurden im Angebot erfafit:

« Wandelemente d = 15 cm

+ Wandelemente d = 24 cm

+ Wandelemente d = 29 cm.

Alle Elemente bestehen aus Normalbeton.
Diese wurden vorwiegend in der Betongilts

Bk135 mit einer Rohdichte von 2,3 gefertigt.
Ihre Oberfliche ist aus Sichtbeton. Die
Vertikalfugen der KellerauBenwiinde wur-
den in VerguBbeton MG III ausgefiihrt. Der
erdberiihrte Teil der KellerauBenwiinde er-
hielt einen Sperranstrich, der Sockelbereich
einen farbgebenden Anstrich. An Kellerau-
Benwiinde bestanden keine wirmetechni-
schen Anforderungen.

Eellerinnenwiinde sind tragende, ausstei-
fende, oberflichenfertige Streifenclemente,
geschoBhoch. Die Systembreite betriigt
1,20 m. Diese bestehen vorwiegend aus
Mormalbeton Bkl5. Tirelemente sind be-
wehrt und wurden in Stahlbeton BK1S ge-
fertigt. Die Dicke betriigt einheitlich 15 cm.

Maingel und Schiden

Empfleblungen

Kelleraulenwand
« Undichte Horizontal- und Vertikalfugen

» Abplatrungen und flichig undichter Beton

Kellerdecke
# Unzpreichende Wirmedimmung

« Wirmeberlicken im Bereich der Kellerdecken am
Ringankerelement

Kellerfenster
insgesamt defekt
KellerfuBboden

# Risse in der Estrichschicht und teilweise Gefiige
zersidnt

« Fugen abdichten, Sperranstriche gegen Feuchtighsit

= Anbringen einer feuchtigkeitsunempfindlichen,

« Betonrahmen mit Einfachverlasung und Schutzgitter | » Kellerfenster gegen einbruchsichere Fenster mit

# Schadstellen im Kellerfullboden ausbessern und

emeuem, bei starkem Wasseranfall Gebdude mit
einer Drénage versehen

nicht brennbaren Wirmed&mmung an der
Kellerdecken-Unterseite

Schutzgitermn und Liftungsschlitzen aystauschen

versiegeln
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3.3 Tragende Trennwiinde

Tragende Trennwiinde sind geschofhohe,
oberflichenfertige, deckentragende, fiir die
Querwandbauweise entwickelte Winde aus
MNormalbeton Bk 12,5, Di= Wanddicke be-

Fiir die Tirbffoungen wurden spezielle
Tiirgewdnde aus Stahlbeton Bk15 in der
gleichen Wanddicke entwickelt. Die
StoBfugen sind 2 em dick. Die Systembreite
der Elemente betrfigt 1,20 m, die System-
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trigt 15 em. histhe 2,65 m,
Mingel und Schiden Emplchlungen

» Unzullissige Wandversitze im Stol
unbefriedigende Oberflichenqualitat

enbereich,

» Zu hohe Schallibertragung in Nachbarwohnungen
infolge schlechter Vermortelung der StoBfugen

# Micht ausreichende Schalldimmung

* Beseitigung der Unebenheiten, soweit erforderlich
durch einen dinnen Ausgleichputz

* StoBfugen vollfugig mit Fugenbeton schlieBen,
Kanten, Unebenheiten abschleifen

* Eine Verbesserung der LufischalldSmmung kann
durch folgends Mafnahmen vorgenommen werden:
Anbringung einer biegeweichen Vorsatzschale nach
DIN 4109 in Abhlingigkeit vom verhandenen
Flichengewicht der Wohaungstrennwand

3.5 GeschoBdecken/FuBbtden

Mit Einfithrung der Vollbetondecke wurden
statisch-konstruktive Verbesserungen im
Knoten "Tragende Innenwand - Decke" so-
wie bei der Ringankerausbildung erreicht.
Die Deckenelemente besitzen stimseitig ei-
ne rechtwinklige Aussparung sowie an den

ten sind oberflichenfertig mit gerundeten
Lingskanten.

Bei der Berechnung der Elemente wurden 3
Belastungsstufen sowie besondere Bedin-
gungen fiir die Anordnung wvon
Aussparungen zur Durchfilhrung  von
Schomsteinen zugrunde gelegt. Die Ele-

3.4 Nichttragende Trennwiinde

Nichttragende Trennwiinde bestehen aus
raumwandgrofen, oberflichenfertigen
Wandelementen mit und ohne Tiréffnun-
gen. Folgende Baustoffvarianten wurden

Die Wande dienen vorwiegend zur Tren-
nung der Sanitir- und Kilchenbereiche vom
Flur sowie vom angrenzenden Wohnzim-
mer. Statisch haben diese Elemente keine
besondere Funktion. Die Anordnung ist in

Lings- und Querrichtung méglich. Im

angewendet: .
« Normalbeton Bk 15 d=6cm Grundsortiment wurden Elementeldngen
» Gips il von 3,41 - 4,56 m erfaBt.

[Mangel und Schaden T

 Risse im Sturzbereich bei Trennwiinden aus Gips,
verwiegend Transport- und Mentageschiiden

# Lockere Befestigungsstellen am Blendrahmen

# Fehlerhafte Verbindungen mit den AnschluBpunkten
{Decke)

» Unzultssige Toleranzen bei den StoBfugen

= Risse < 0,3 mm schiiefen und glitten. Bei starker
Gefligezerstbrung Element auswechseln,
Erneuerung der Wandfliche mittels

Handmontagesteinen
» Emeverung der Dilbelbefestigung

« Freilegung der fehlerhaften Anschlitsse, diese mit
Beton kraftechlfissig vergiefien

« Risse und Abplatzungen mit Beton verfiillen und
platten

Lingsseiten eine Profilierung. Die Untersei- mente sind schlaff bewehat,
Hauptsortiment Erglinzungssortiment

Abmessungen 1 240 3.60 240 3,60

b 1,20 1,80 &0{); 900 mit und ohne Ausiparengen
3 inm d 0,15 0,15
Material- Betonklasse Bk 20
kennwerte Stahlghte St A-l; St B-IV; St T-IV
Elementefibersicht

| e
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Bild 3.5.1: Deckennormalelement Variante Vollbeton
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Mingel und Schiiden

Empfehlungen

Erdgeschol Schichten Dichte | Dicke | War- | Schallschutz
med,
Pd 5 AE
kgidm® | em :"ﬂy E;. dBT
1 PVC-Belag, BG 2 1,60 | 0,3
z.B. Likolit und Feinausgleich
2 Zementestrich E 225 220 | 40
- 3 2 Lgn. nackte Bitumenpapps L0 | 02 | o078 =1 =24
= 500, geklebt
o 4 2 Lgn. Mineralwollplatten 014 | 33
= P 32115, mit versetzien Stollen
5 Stahlbeton-Rohdecke BK20 | 230 | 14,0
iM.
1 PYC-Weichbelag B 6 2 120 | 05
z.B. Likoflex. mit Feinausgl,
i 2 Zementestrich E 225 220 | 40
B 3 1 Lg. Bitumen-Dachpappe Lo | o1 |o78 | -1 | 224
: 350, lose verlegt
ﬁ 4 2 Lgn. Mineralwolle-Platten | 0,14 | 2.3
b P32/15, mit versetzt. StiBen
5 Suhlbeton-Rohdecke BK 20 | 235 | 140
LM.
1 i 025 | 05 |wWDG
WD G I; | Lage Filz I:
WD G 2; Lgn. Filz 020 | 10 | 087
2 Zementestrich E 225 220 | 40
3 1 Lage Bitumen-Dachpappe 1,10 | 0,1 =1 224
350, lose verlegt
4 2 Lgn. Mineralwolle-Platten | 0,140 | 2.2 | wpDG
P 32/13, mit versetzten Stofen 2
5 Is:!mummm BE20 | 235 | 140 | 099

Gescholidecken
« Unzulissige Toleranzen in den Lingsfugen durch
unsachgemife Montage

» Betonabplatzungen und Unebenheiten durch
schiechte Verdichtung an der Deckenunterseite
» Teilweise Zerstirung der Lagerfugen im
Auflagerbereich

KellerfuBboden
» Teilweise gerissen und im Geflige zerstbirt

Erdgescholifuboden
» 7u geringe WirmedSmmung

» tzilweise zerstirter Estrich

» Gehbelag verschlissen

FuBboden - Normalgeschol

» Zersttirter Gehbelag

» Estrichschiden und teilweise lose Ddmmplatten
FuBiboden - Dachdecke

« Ungenligende oder nicht mehr vorhandene
Wiirmedimmung, Gefahr der Tauwasserbildung

« Flichige Rifbildungen im FuBbodenestrich bei
Steildachltsungen

Die Wirmedimmung der
geschoB durch Verlegung

DachgeschoB-

von Mineral- (lose),

wollematten d =6 - 10cm und einer Ab-
decke erfolgte auf der Rohdecke im Dach- deckung mit 1 Lage Teersonderpappe 500

« Liingsfugen, soweit notwendig, neu verputzen,
Unebenheiten zwischen den Deckenelementen
susgleichen

« Schadstellen ausbessern, Sicherung einer
tapeziergerechien Deckenunterseite

» Freistemmen der losen Lagerfugen, dieselben
anschlieBend mit MG 111 zubetonieren zur Sicherang

der TragfBhigkeit

» Schadstellen im Fubboden ausbessem und
nachtriglich versiegeln

= Anbringen einer zusitzlichen Wirmedimmung an
der Kellerdecken-Unterseite (ca. 60 - 80 mm
Dammstoff wird empfohlen)

« Aushessern des Estrichs

» Emeuerung des Gehbelages

» Gehbelag emeuern und dabei gehweiche und
schalldimmende Beliige ALy g = 16 dB einsetzen

» Ausbessern der Schadstellen

» Entfernen der alten 'Wérmedimmung bzw. ihrer
Reste, Aufbringen siner neuen WirmedEmmschicht
z 18 cm , mit winddichter Abdeckung; Erhghung
der relativen Luftfeuchtighkeit im Dachraum
beachien, fiir ausreichende Bliftung sorgen

« Schadstellen durch Emeuerung des Estrichs
beseitigen
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3.6 Treppenhaus

Die Treppenelemente wurden fiir Gebiinde
in Querwandbauweise entwickelt. Treppen-
podeste und Treppenlaufelemente wurden
fiir eine Treppenhaussystembreite von
2,40 m, eine Treppenhaustiefe von 4,80 m,

Treppenpodeste, gefertigt in Stahlbeton,
wurden mit einer Nutzschicht, bestehend
aus einer 1,5 cm dicken Terrazzoschicht,
gefertigt.

eine Erd- bzw. NormalgeschoBhdhe von ~ Hauptabmessungen MaBe in m
2.80m und eine KellergeschoBhohe von
240m konstruiert. Das Kellergeschol Linge Breite
besitzt einen Differenzlauf mit 6 E;“’:’:*“'“f 220 128
Steigungen. Die beiden Treppenliufe
weisen jeweils in den Geschossen 8 | NORPOdt s L
Steigungen 30/17,5 auf. Im Erdgescholl Treppenlaut- 231 ]
wird der Hauseingang durch Anordnung Normalgeschol '
einer Vorlegestufe in Kombination mit dem  [Treppentauf- 1,86 1,09
Anschlupodest in  die  Montage | Kellergeschol
einbezogen.
Materialkennwerte
Die Treppenltufe als Wangentriiger in
Stahlbeton gefertigt, werden mit aufgesat- Betongilte Bk 15 und Bk 25 p=24
telten Winkelstufen aus Terrazzo oberfli- Terrazzo p=23
chenfertig komplettiert. Bewehrungsstahl St A-0, St T-1V
s
= . i
i I

.:‘-_‘p_:.-- 1 L'I o
g o T e 8

=1 -8

+4 1T LY

R | o s e e e et L A & |

Draufsicht e Schnift 8-8

2.767

9 IV VNV VNV S
|

L

Schnitt A-A
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Bild3.63:  Schnitt durch das Treppenhaus
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Maingel und Schiden

telfuge zwischen Treppenlauf und Treppenhaus-
wand fiihrt zu Schallobertragungen durch die Woh-
nungstrennwand in die Wohnung

* Unzureichende Wirmedimmung bei Treppenhaus-
winden wegen der Nichteinhaltung der geforderten
Rohdichte

» Hoher Wiarmeverlust infolge des Einsatzes einfach
verglaster Fenster

» Unzureichend gegen Einbruch gesicherte und nicht
den brand- und schallschutztechnischen Anforde-

|_rungen entsprechende Wohnungseingangstoren

» Ungeniigender Trittschallschutz. Geschlossene Mér-

Empfehlungen

» Einbau einer Fugenleiste d = 1,5 ¢m zwischen
Trennwand und Treppenlauf. Verlegen eines gesig-
neten schalldimmenden, nicht brennbaren Belages
auf Trittstufen und Podesten

# Zur Verbesserung des baulichen Wiirmeschutzes

Muglichkeiten zur Anbringung einer zussitzlichen
Vorsatzschale pritfen

* Austausch durch Fenster mit [solierverglasungen
einschlieBlich einer neuen Fensterbank

e Einbau bauphysikalisch verbesserter, einbruchhem-
mender Wohnungseingangstiiren

3.7 Loggien

Die Basisltsung beinhaltet die einfache
Loggia mit der Systemlinge 3,60 m und die
Doppelloggia mit der Lénge von 7,20 m.
Dabei wurden die Varianten

» vorgesetzie Loggia oder

e ecingezogens Loggia

an der Lingsaubenwand der Gebiude aus-
gefiihrt. An der Giebelwand wurden auf
Grund bestehender konstruktiver Zusatzfor-
derungen nur bedingt Loggien vorgesehen.
Alle Elemente, bestehend aus Stahlbeton

Bk 15, sind schlaff bewehrt und werden
oberflichenfertip montiert. Fiir die Anbin-
dung der Loggia an die AuBenwand wurde
ein einheitliches, schweilloses Verbin-
dungssystem angewendet. Die Loggiabri-
stungen bestehen aus einer oberflichenfer-
tigen Stahlbeton-Strukturwand oder der
Variantenlésung Stahlrahmen mit einer
Verkleidung aws PVC, Glas oder Kunst-
steinwand. Die Entwiisserung der Loggia
erfolgt als AuBenentwiisserung ilber eine
Wassemase.

@ Legende
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Fiir die Flachdicher (Kaltdéicher) wurden
folgende Konstruktionsvarianten angewen-
det:

¢ Dachkasseftenplatten fir das Quer-
wandsystem, die parallel zur AuBenwand
spannen; sie lagem jeweils auf den tra-
genden Innenwiinden.

« Hamaddachplatten, die parallel zur Gie-
belwand in einer Neigung von 10 % span-
nen.

Die Dachunterkonstruktion bei Anwendung
eines Satteldaches besteht aus
Drempelelementen iber der AuBenlings-
wand und Auflagerblocken idber der tra-
genden Mittelwand. Das Flachdach mit

Innenentwisserung, negativ geneigt, besteht
aus lingsgespannten Hamaddachplatten.
Diese lagemn auf Lingswanddrempeln und

Fiir alle Dachkonstruktionen gibt es Dach-
elemente mit Aussparungen fiir die Durch-
fithrung von Balken und Liftungselemen-
ten. Die Beliiftung (Querliiftung) des Dach-
raumes erfolgt iber Liftungsschlitze mit
Insektenschutzgittern.

Die Fertigung der Dachelemente erfolgte in
der Betonklasse Bk 20.

Als Dachhaut wurden 3 Lagen Pappe, ge-
teert und bekiest, vorgesehen.

1]_ 5.37 ‘h

der Ldngsoussieifung a

1473

24| Jia 4.90 | 100 4,90 11 |26
3 T

i 5.40 | 5.40 i

| ! |

} X80 —+

Bild 3.8.1:

Megativ geneigtes Dach mit Innenentwiisserung
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Elastischer Dichtungsstreifen
3.

der Lingsaussteifung : !
éﬁ}b 4,80 ! 100 [ 490 1! 24
1 5.40 1 5.40 | S

I 1080 |

1 T

Bild 3.8.3: Satteldach mit AuBenentwisserung

Dochhaut

Bild 3.8.3: Anschiub Dachplatte - Rinnenelement

Bild 3.8 4: Anschlufl Drempel-Dachplatte
bei Innenentwiisserung

Satteldach
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Miangel und Schiden

Empfehlungen

« Bewehrungskorrosion mit Betonabplatzungen bei
Loggiaelementen infolge ungeniigender Beton-
qualitiit und za geringer Betondeckung

» Bewehrungskorrosion mit Betonabplatzungen im
Traufbereich an Loggiadeckenplatten

« Korrosion der Verbindungen bei den Anbinde-
punkten Loggiaplatte-Schafielemente und Log-
giaplatte-Ringanker (keine SchweiBverbindung)

» Zerstbrung der Fugendichtungen zwischen Loggia
und AuBenwand

» Balkonbrilstungen am Winkelstahirahmen mit Ver-
kleidung im Bereich der Anbindepunkte stark kor-
rodiert

« Schadstellen an den Konsolen infolge Betonab-
platzungen, Verringerung der Auflagerflichen

¢ Schadhafte Loggiaentwiisserung
(AuBenentwiisserung mit Wassemase)

- :I.I‘ﬂ'llm'ﬂl'l‘ von KomrosionsschutzmaBnahmen

» Bei starien Schiden sind Korrosionsschutz-

» Anbindepunkie prilfen, Komosionsschaden fest-

# Schadhafte Fugen freilegen und mit einem dauerela-

» Loggiabriistungen in den meisten Fillen in einem

 Instandsetzung mittels geeigneter Verfahren filr

# Sichere Entwiisserung der Loggiaplatte durch aus-

und Betoninstandsetzungen zur Beseitigung der
Schaden mittels erprobter Verfahren

maBnzhmen und Betonsanierungen durchzufithren.
Wenn erforderlich Randbewehrung emeuvemn

stellen und bewerten. Instandsetzungsumfang oder
Emeuerung einzelner Verbindungen durch Ein-
beziehung eines Bavsachverstindigen festlegen.

stischen Fugenkitt abdichten

architektonisch unbefriedigendem Zustand, deshalb
entscheiden, ob instandsetzen oder aber ernevern.

Bewehrungs- und Betonsanierung

reichendes Geflille und einer funktionierenden
Tropfnase

3.8 Dach

Fiir Wohnbauten in der Blockbauart 1,1 t
wurden folgende Dachformen angewendet:
= Steildach mit Harteindeckung DN = 75 %
o flach geneigtes Satteldach DN=10%
« flach geneigtes Trogdach mit
Innenentwiisserung DN=10%
Das Steildach, bestehend aus einem Dreige-
lenkrahmen mit Zugband, wurde vorwie-

gend fiir Bauten mit Ofenheizung verwen-
det. Die Sparren wurden in Feinkornbeton
Bk 25, die Dachlatten vorgespannt ebenfalls
in Bk 25 gefertigt. Als Dachhaut wurde eine
Harteindeckung (Dachziegel oder Be-
tondachsteine) vorgesehen. Diese Dach-
konstruktion erlaubt es, im Zusammenhang
mit der Modemisierung zusitzlichen
Wohnraum durch den DachgeschoBausbau
zu gewinnen.
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/-El.uslisclw Dichtungsstreifen

und Bitumen-Anstrich

Bild 3.8.4; AnschluB Dachplatte - Rinnenelement bei Innenentwiisserung
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Miingel und Schiiden

Empfehlungen

Steildicher
» Haarrisse in den Dachziegeln und Betondachsteinen

& Feuchteeintritt in den Dachraum im Bereich un-
dichter Schomsteineinfassungen und Dachfenster

# Feuchteschiiden an den Aulenlingswiinden durch
schadhafte Dachrinnen und Fallrohre
(gilt auch filr Flachdficher)

Flachdicher

# Schiiden in der Dachhaut, insbesondere im Fugen-
bereich der Betondachplatie

» Unsachgemibe Ausfilhrung der Zinkblechab-
deckung im Anschlufibereich Giebelwand

 Teilweise unsachgemBe Querldftung des Kali-
dachraumes

» Undichte Einfassungen bew. Verrottung bei Dach-
ausstiegen, Schomnsteinen, Antennenhalterungen

s Stellenweise ungenlgende Betondeckung der
Bewehrung in den Hamaddachplatten

* Priffung des Schadenumfanges, Emeverung der
Dachhaut einschl. Anschilsse

= Beij starken Schiden Anschlisse emeuern und Dach-
fenster austauschen

* Emeuerung der Dachrinnen und Abfallrohre

# Dachhaut emenem

» Anschlilsse und Abdeckungen emenemn

» Lofiungstffnungen reinigen, bei Modemisierungs-
arbeiten fiir beide Drempelsciten geforderte Off-
nungsgrife von je 2 % bezogen auf die Dachfliche
herstellen

« Wenn nicht mehr reparaturflihig, Anschlsse,
Einfassungen und Halterungen emeuem

& Betoninstandsetrung einschliellich Korrosions-
schutz der Bewehrung

3.9 Fenster

Zur Anwendung gelangten in Abstimmung
zu den Auflenwandvarianten folgende An-
schlagsysteme:

» Fensteranschlag unter Verwendung wvon
Betongewiinden bei der AuBenwand aus
Leichtzuschlagstoffelementen

o Fensteranschlag ohne Betongewdinde bei
der Aulenwand aus Porenbeton,

In Wohnbauten mit Zentralheizung wurden
plastbeschichtete Holzfenster mit Thermo-

scheiben und in Wohngebéiuden mit Ofen-
heizung Verbundfenster aus Holz nach Ka-
talog Typro 62-1; 62-2 verwendet. In den
Treppenhiinzsern wurden vorwiegend ein-
fach verglaste Fenster eingesetzt. Die Ab-
dichtung der Fenster zu den AnschluBkon-
struktionen erfolgte mit einem handelsiibli-
chen Dichtungsfugenmaterial. Beim Einsatz
von Fenstergewiinden wurden die Fenster
bereits im Betonwerk an das Gewéinde vor-
komplettiert und abgedichtet.

Hsl20 (Systemmal)

-:J'

Bild 3.9.1:
Vertikalschnitt

Fensteranschlufl bei AuBenwiinden aus Porenbeton
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Mingel und Schiden

Emplehlungen

‘Wohnungsfenster
» Mangelhafte Dichtigheit und Durchfeuchtungen im
Bereich der Funktions- und Einbaufugen

» Ferstérung der Rahmenhblzer durch anstehende
Feuchtigkeit, mangelhafte Dreh- und Kippbeschlgge
mit einzelner Verriegelung

s Tauwasserbildung und Feuchtigkeitsschiiden
(Stockflecke) im Bereich der Fensteranschlisse

» Dichtungen emewemn mit fachgerechter Instand-
setzung der Anschlisse

= Austausch der Fenster durch qualitativ hifherwertige
Fenster mit einem Mindestwert kg < 2,0 Wim*K

# Beseitigung der Wirmebrilcken im Anschlagbereich
durch geeignete Wirmedimmung, Beton-Fenster-
gewinde beim Anbringen von Wirmedimmsyste-
men mit einbeziehen,

3.10 Hauseingang/Tiiren

Der Hauseingang besteht aus in die
Aulienlingswand eingebundenem rechten
und linken Schaftelement, einem dariiber
gelagertem  Vordachelement wund dem
Hauseingangspodest. Die Elemente sind
oberflichenfertig. Aussparungen fiir Elek-
troleitungen und Klingeltableaus sind vor-
handen. Die Hauseingangstiir ist eine
zweifliiglige, mit Quersprosse und mit ei-
nem feststellbaren Seitenteil gefertigte
Holztiir. Fiir die Verglasung wurde Oma-
mentglas verwendet.

Die Wohnungseingangstiiren bestehen aus
Holz, in Blendrahmenkonstruktion ausge-
filhrt. Abmessung: 90 =x 200em
Systemmal. Turfliigel: beidseitig mit Hart-
faserplatten beplankte Papierwabenkerne.

15
13

Wohnungsinnentiiren haben einen Holz-
rahmen, welcher an dem Betontiirgewiinde
mittels Plastediibel befestigt wird. Die Tiir-
fliigel sind beidseitig mit Hartfaserplatten
beplankte Papierwabenkeme. Abmessung:
90 x 200 em, 75 x 200 cm.

Zwischen Treppenhaus und Kellervorraum
sind feverhemmende Tilren angeordnet.
Abmessung: 1,00 m x 1,90 m im System.

Wohnblécke, vorwiegend in lindlichen Ge-
bieten, haben einen Ausgang vom Keller
zum Garten. Die Konstruktion der Keller-
ausgangstilr, jedoch mit verindertem Sy-
stemmal, entspricht im wesentlichen der
Ausfllhrungsart filr Wohnungeingangstiiren.

Wohrungseingangstir

}
Waohnungstor
Bild3.10.1:  Anschlub Tiirrahmen an Betontiirgewinde

Mingel und Schiden

Empfehlungen

+ Die Betonelemente sind in der Oberfliche
beschidigh; Abplatzungen, Risse, Korrosion

+ Hauseingangstilr einfachster Bavart aus Holz, kein
Sicherheitsglas, Tirriegel beschidigt, Tlrschldsser
und Schliefbleche mangelhaft

s Wohnungseingangstir mit
ungenilgendem Schall- und Wirmeschutz, nicht
einbruchsicher

» Betonsanierung an den Betonelementen mit

= Einbau einer den sicherheitstechnischen

# Einbau einbruchsicherer Wohnungseingangstiren

nachiriglicher Sanierung der Oberfliche

Forderungen genQigenden Hauseingangstir

mit verbessertem Schall- und Brandschutz
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4  Technische Gebiiudeausriistung

4.1  Heizung und zentrale Warm-
Wasserversorgung

Aufgrund des vorrangigen Einsatzes der
Blockbauweise im innerstidtischen Woh-
nungsbau der Klein- und Mittelstidte iber-
wiegt der Einsatz von Feuerstitten mit
festen Brennstoffen. Diese Standortbedin-
gungen und der Mangel an Ausriistungs-
materialien verhinderten die Errichtung von
Anlagen der Fern- oder Nahwéarmeversor-
gung. Der Anteil der Zentralheizungs-
anlagen betrug etwa 25 %. Bei dezentraler
Beheizung erfolgte die Warmwasserversor-
gung fber Gas-Durchlaufwassererhitzer,
Elektroboiler und/oder Kohlebadetfen. Der
Einsatz der Feuerstitten mit festen Brenn-
stoffen fithrt aufgrund des unterbrochenen
Heizbetriebes im Vergleich zur Zentral-
heizung zum Absinken der mittleren Bau-
werkstemperatur, wodurch die Gefahr von

Bauschiden infolge von Taupunktunter-
schreitungen an den inneren Oberflichen der
AuBenkonstruktion besteht,

4.1.1 Einzel- und Mehrraumheizung
mit rilichen Feuerstitten

Fir die Raumheizung stand ein vielfiltiges
Sortiment von Kacheléfen fiir Festbrenn-
stoffe zur Verfligung. Die Herstellung der
Kacheldfen erfolgte in Vorzugssortimenten.
Es gab vorgefertigte, mit einer Regelfall-
klappe ausgeristete Kleinkachelofen, am
Ort gebaute Kacheldfen, Kachelofen-Luft-
heizung mit einem Heizeinsatz und Kachel-
ofen-Luftheizung mit anteiliger Schwer-
kraft-Warmwasserheizung, am Ort gebaut.
AuBerdem wurden transportable Kohle-
raumheizer (Dauerbrandofen) eingesetzt.
Fiir Kiichen gab es Beistellherde und fiir
Bider Kohlebadedfen.

Tabelle d.1.1: Ubersicht Ober die verfigharen kohlebeheizten Feuerstitienarten

Feuerstitte Leistungsbereich [kW] Betriebsweise

Onsfester Kachelofen,
vollkeramisch 29-6.1 Zeitbrand
(Einraum- baw.
Zweiraumheirung)
Kachelofenlufineizung 53-140 “‘":d':““
W e Ml Zeitbrand
Transponable Raumheizer 37-79 Dauverbrand
Kohle-Beistellherd 44-58 Dayerbrand

| Kohle-Badeofen Dauerbrand

Zustand und M3ngel

Fern- bzw. Nahwiirmeversorgung

¢ Kesselanlagen der Nahwirmeversorgung,
die mit Kohle betrichen werden, haben einen
schlechten Wirkungsgrad und belasten die
Umwelt durch Staub und Schadstoffemissionen

+ Mangelhafte oder fehlende Wirmedimmung
der Rohrieitengen und Armaturen

» Relativ hoher Verschleibgrad der Armaturen,
der Stever- und Regelungstechnik

» Hausanschlubistationen:
- Ausritstung mit veralieter bzw, verschlissener
Me8-, Stever- und Regelungstechnik
migliche Kérperschalliibertragung (Pumpen)
:nfuhgﬂ:,g;new&mmn

Zentralheizungssystem

s Strangabsperrarmaturen bieten keine Moglich-
und unsachgemibe Eingriffe Entregelung des
Heizungssystems

» Thermostamventile;
= Defekie an vorhandenen Thermostatventilen
Alterer Produktion
- Geriduschbelistigung infolge zu hoher Druck-
differenz am Thermostatventil
- Einsatz handbetitigter Heizkorperventile ge-
niigt nicht den Forderungen nach einer auto-
matischen Raumtemperaturregelung

» Keine Moglichkeit der wohnungsweisen Erfas-
sung des Heizenergie- und Warmwasser-
verbrauchs

+ Betrich von Etagenheizungsanlagen mit Fest-
brennstoffen ist bedienungsaufwendig und
umweltunfreundlich

Zentrale Warmwasserversorgung
+ Betriebsstdrungen durch defekie Zirkulations-
pumpen, Entregelung und Zersifrung der innen-
liegenden Zirkulationsleitung in Glasrohr-
stringen durch Temperaturitberschreitungen

« Fehlende Zirkulationsleilungen verursachen
Wasser- und Energieverlusie

» Einbau von Strangregulierventilen und Einregu-
lierung der Systemparameter nach erfolgter
Systemberechnung unter Berlicksichtigung des
Is1-Zustandes

- Verwendung moderner funktionssicherer
Thermostatventile. gegebenenfalls Einsatz
von Rilcklauf-"Isolierverschraubungen® baw.
Schwerkraftbremsen zur Verhinderung der
Heizkrpererwirmung fiber den Ribcklanf

* Ausriistung der Wohnungen mil Heizkosien-

mil den gesetzlichen Vorschrifien

» Umstellung auf ein Gebdude-Zentralheizungs-
sysiem (Fernwiirme, Blockheizung) oder Ersatz
durch gas- oder Glbetricbens Heizkessel

» Herstellung der Funktionsfihigkeit der zentralen
Warmwasserversorgung

« Umristung im Rahmen von Instandhaltungs-
mabnahmen
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Bild4.1.2; Strangtypen der Heizungsanlagen
—#<9— - Strangabsperrventil mit Entlecrung VL - Vorlaufl
i - Be- und Entliiftung (&rtlich oder Gber Luftleitang) RL - Riicklauf
3 - Heizkirper-Regulierventil (Handregelung oder Thermostat)

Strangtyp A:  Einrohrheizung, untere Verteilung; Heizkrper-Regulierventil (Handregelung oder
Thermostat) mit Kurzschiubstrecke: Plattenheizkirper mit/ohne Sekundiirheiz-
fliche (TGL 26 751); Strangabsperrventile mit Entleerung

Strangtyp B:  Zweirchrheizung, untere Verteilung, oder

Strangabsperrventile mit Entleerung
Einrohrheizung; obere Verteilung; ansonsten wie Typ A
Zweirohrheizung, obere Verteilung; ansonsten wie Typ B

Strangtyp C:
Strangtyp D:

Heizkérperregulierventil
WJ,PWWMW
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4.1.2 Zentrale Wohnungsheizung
und Warmwasserversorgung

Die zentrale Wohnungsheizung wurde durch

ein Femmwirmenetz (Heizwerk oder Heiz-
kraftwerk) vorgenommen, In der Regel
wurde dann auch eine zentrale Warmwas-
serversorgung (ber Ladespeicher vorgese-
hen.

Fiir den Einbau von Etagenheizungen kam
die sogenannte "Forster-Heizung” zur An-
wendung. Das ist eine kompletie Heizungs-
anlage, die nach dem Prinzip einer waage-

rechten Einrohr-Pumpenheizung im offenen
Systun arbeitet. Der Kessel besteht aus
einer geschweiliten Stahlkonstruktion -mit
einer lackierten Stahlblechverkleidung. Als
Heizfliichen wurden Konvektoren und Plat-
tenheizkérper angeboten, das Rohr ist
Prizisionsstahlrohr @ 15 x 1,5 mm, die
Rohrverbindungen werden durch Schneid-
ringverschraubungen hergestellt. Die Mon-
tage der Heizungsanlage konnte im Selbst-
bau erfolgen. Die Betriebsparameter der mit
festen Breanstoffen betriebenen Etagen-
heizungen sind der Tabelle 4.1.1 zu entneh-
men. AuBerdem gab es einen Gasspezial-
kessel fir Stadit- oder Erdgas mit einer
Nennwirmeleistung von 17 kW.

Tabelle 4.1.1: Parameter der Warmeerzeuger (feste Brennstoffe)
der kompletten Etagenheizung, Typ Forst
Typ 06711 LG 1.3 LD 1.9/4
Mennwirmeleistung kW 5 Y 4 17 21
Leisiungsbereich kW 3-7 T-12 9-15 12-22 I7-23
zusitzlich an den Aufstellungs- w 7
i bene W k 1 1.7 L 2 3
Abgasunterdruckbedarf bei i
Nennlei Pa 1ir 10 ] 1] 5
Wasserinhali: Stahlkessel 1 2] 15 16 18 i)
Ausdehnungsgefif I 28 38 58 58 58
Anzahl der Heizkreise Sick 2 3 3 3 4
Abmessungen:  Hohe mm 1450 850 855 1104 1104
Breite mm 400 659 GG 659 659
Tiele mm GO0 585 585 585 585
Masse kg 140 265 220 203 240
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In den Hauskesselanlagen bzw. Heizhiusern
wurden u. a. guBeiserne Gliederheizkessel
fiir feste Brennstoffe (Braunkohlenbrikett,
Rohbraunkohle) ei deren Wir-
kungsgrad bei ca. 65 + 70 % lag, die einen
hohen Bedienungsaufwand erfordern und
eine erhebliche Umweltbelastung darstellen.

Die Fernwirmeversorgung erfolgte Giber ein
Zwei- bzw. ein Vierleiternetz (Heizung,
Warmwasserversorgung getrennt). Ein Bin-
deglied zwischen dem Wirmeerzeuger und
der Heizungsanlage war die Hausanschluf-

station. Es wurden drei Grundtypen ge-
fertigt (siehe Tabelle 4.1.2):

HA1 - mit Volumenstrommessung und
Mengenbegrenzung

HA 2 - mit Anpassung der Parameter des
Fernwiirmenetzes an die Parameter
der Warmeverbraucher einschlief-
lich Volumenstrom/Warmemengen-
messung und Mengenbegrenzung

HA3 - wie HA 2 sowie zentraler Warm-
Wasserversorgung

Tabelle 4.1.2:  Betriehs- und Leistungsparameter der Hausanschlubstationen

HA 1 HAZ HA 3
AnschluBparameter
Fernwirmeneiz maz.
- Temperaturen e 110 150 150
- Druck MPa 1.0 1.3 13
- Einspeisemenge m'h 1.5-30 25-18 12-25
Leistunpsparameter:
- Heizung MW 02-14 0.11-1.21 008 -1.75
- Warmwasserversorgung MW - - 0,06 - 1,00

Die Heizungsanlagen wurden mit einer
Temperaturspreizung von 110° + 90%/70 °C
betrieben, Es kamen sowohl senkrechte Ein-
rohrheizungen mit Heizkérper-Handregu-
lierventil und KurzschluBstrecke als auch
senkrechte Zweirohrheizungen mit handge-
regelten Heizkdrperventilen bzw. mit Ther-
mostatventilen (ab 1982) zum Einsatz (siche
Bild 4.1.2). Die Rohrverlegung erfolgte mit

oberer bzw. unterer Verteilung nach dem
Tichelmann-Prinzip (Gleichlauf). Es wurden
hauptsdchlich Plattenheizktrper mit bzw
chne Sekundirheizflichen eingesetzt. Die
Systemberechnung beriicksichtigte die War-
meabgabe der Rohre an den Raum.

Innenliegende Bad-"WC-Riume wurden mit
Elektro-Infrarot-Strahlern ausgeriistet.

Fiir Dauerbrandéfen ist kennzeichnend, dall
sie keine Speichermassen besitzen. Bei die-
sen Ofentypen besteht die Gefahr des Un-
terschreitens der zulssigen Rauchgastempe-
raturen, wodurch Schornsteinversottungen
und Geruchsbelistigungen die Folge sind.

Die Kachelofen-Luftheizung (KOLH)
besitzt einen Dauerbrand-Heizeinsatz aus
GraugubB, eine keramische Nachheizfliche
zur Wirmespeicherung und eine Verkler-
dung aus keramischen Baustoffen mit
Luftauslissen. Fiir verschiedene Einsatzvari-

anten werden unterschiedliche Konstruk-
tionen angeboten. Die Beheizung eines oder
mehrerer Riume erfolgt durch die Zirku-
lation der Warmluft. Um auch abgelegenere
Riume (u. a. Kiichen, innenliegende Bad-/
WC-Riume) beheizen zu kénnen, wurde
eine KOLH mit anteiliger Schwerkrafi-
Warmwasserheizung  konstruiert  (Bild
4.1.1), bei der eine Wassertasche eingebaut
wird, die mit einem Rohrsystem mit Aus-
dehnungsgefdl und einem oder zwei Heiz-
korpern verbunden ist. Das im Heizeinsatz
erwirmte Wasser zirkuliert nach dem
Schwerkraftprinzip.

+--*---‘

i WA Jva
HW I
7 i
|

1

b 2z 50mm

WA - Warmluftauslah

HW - Heizeinsatz mit Wassertasche
AG - Ausdehnungsgelil

Bild4.1.1: Kachelofenluftheizung mit
liger Schwerkraft-W :

Der Betrieb von raumluftabhingigen Feuer-
stitten in Wohnungen erfordert eine ausrei-
chende Luftdurchlassigkeit der Gebiude-
hiille zum ungehinderten Nachstromen der
erforderlichen Verbrennungsluft. In maschi-
nell entliifteten Wohnungen war ihr Einsatz
unzuldssig

Zustand und Mingel

Empfehlungen

Raumluftabhiingige Feuerstitten
fiir Einzel- oder Mehrraumheizung:

« Einsatz von Festbrennstoffen fithrt zu starker
Umweltbelastung durch Staub- und Schadsioff-
emission;
hoher Bedienungsaufwand,
schwankende Raumklimabedingungen.
erheblicher Stellflichenbedarf

» Unterbrochene Betricbsweise bzw. Einsatz von
Daverbrandtfen fiihren zu Schomsteinschiden
durch Ravchgaskondensation

» Vorzugsweiss bei Daverbrandtfen Behinderung
und Storungen bei der Zufithrung der erforder-
lichen Verbrennungsluft durch Abdichien der
Fenster und Tiren bzw. ihrer unsachgemdfen
Auswechslung

« Modernisierung der Gebdudeheizung durch
Einbau eines Zentralheizungssysiems
(Fernwirmeanschlub, Blockheizung)

» Schornsteinsanierung bei Instandhaliungs-
bew, Modernisierungsmalnahmen

» Bei Beibehaltung raumlufiabhdingiger Feuer-
statten in den Wohnungen entsprechende
Keordinierung bauwerksseitiger Malfnahmen
erforderlich. Aufklirung der Wohnungsnutzer
itber das sachpemibe Betreiben der Einzel-
fewerstitien
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4.2  Gasversorgung

Gas wurde hiufig fiir die dezentrale Warm-
wasserbereitung, zum Kochen (einschliel-
lich Braten, Backen) und in ofenbeheizten
Wohnungen auch zur Heizung von Kichen
und auBenliegenden Bad-"WC-Raumen ein-
gesetzt,

Die Gas-HausanschluBleitungen werden ent-
weder aufgangsweise oder blockweise in
das Gebdiude, meist einen Hausanschluf-
raum, eingefithrt. Sie bestanden nur aus
einer Absperrarmatur und einer Reini-
gungsoffnung.

Gasleitungen wurden hiufig zur Erdung fiir
elektrotechnische Anlagen genutzt. Die
(Gasinnen- und die HausanschluBleitung sind
metallisch verbunden. Isclierstiicke waren
nicht vorgeschrieben.

Die waagerechten Gasleitungen im Keller
sind fast ausschlieflich tber bzw. neben den
Wasserleitungen angeordnet, so daff kaum
Schiiden durch abtropfendes Schwitzwasser
oder undichte Wasserleitungen entstanden
sind. Die Gasleitungen befinden sich meist in
einem guten Zustand.

>
?

E? Speziolschliissel
e,
7 :
7
7 corwrs |

Bild422.  Gasherd mut Eckhahn
und Spezialschlissel

Dagegen sind die Gasgerite, die ilter als 10
Jahre sind, physisch und moralisch ver-
schlissen. Meist haben sie nach der Erdgas-
umstellung eine geringere Leistung als bei
Stadtgasbetrieb.

dete Anordnung des Gasabsperrhahnes
(Kappeneckhahn) hinter dem Gasherd.

Der Zugang zur Hahnbetétigung wird durch
eine Offung in der Herdplatte gewhrlei-
stet. Die Betitigung erfolgt mittels Spe-
zialschliissel. Die Lésung war nicht optimal,
die Schliissel fielen oft hinter den Herd. Bei
der Erdgasumstellung jedoch wird hiufig
anstelle des Kikenhahnes ein Kugelhahn
eingebaut, fiir den es keinen Spezialschliissel
gibt, so dall die Mieter den Gasherd nicht
mehr absperren kénnen.

Die Anordnung der Gasgeréite ist sehr un-
winstig. Durch den Gas-Kleinraumheizer
(RG) geht wertvolle Stellfliche fir die
Kiichen-NaBstrecke verloren. _
Der Gas-Durchlaufwassererhitzer (GWH)
- nachfolgend auch Gaswasserheizer - und
die Abgasleitungen nehmen den Platz fiir die
Oberschriinke ein.

Die waagerechte Abgasleitung fiir den Gas-
Durchlaufiwassererhitzer ist zu lang.

Im obersten Geschofi kommt es wegen
mangelnden Zuges hiufig zum Verlbschen

L des Gas-Durchlaufwassererhitzers.
L 345
i !
Bild423: Anordnung der Gasgeriite
Tabelle 4.2.1:  Verwendete Materialien
Bauteil Material
«  Abgacschornstein s plasfaserverstirkter Gips (Krilagit)
»  Beton (meist Fertigieile)
s Meidinger Scheibe &  Stahlblech mit Rostschutzanstrich
o Verbindungsstdbe bei Gipsschichten &  verzinkte Blechmanschetien
s Gasleitungen & schwarzes Stahlrohr, verschweilt
oder verschraubt
Tabelle 422:  Verwendete Gasgerite
MNean- | Nenn-
Bezeichnung Nennbelastung | Nennleistung | wasser | wirkgs.
menge | grad
keal kW | heal [ KW | 1 %
min min _min
» Gas-Kleinraumheizer (RG 38/..)
fiir Schornsteinanschiub (S At B)!) S63 | 544 | s34 [s38 e
= Gasherde (€ At A)') mit
3 Kochstellen?) (HG3L.)
- 2 Normalbrenner |27 |= 1Y
- 1 Starkbrenner teilweise i 37 26
| Backraumbrenner verriggell i 50 3.3
| 104 1.3
- 1 o
B e o A oy ) | 295 | 206|250 | 14| 10 |

)

1) Zuordnung nach Arten gemil G 600 DVGW-TRGI 1986

2) Ausnahme: 4 Kochstellen
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Abgas-Verbundschornsteine

Nach geltenden Regeln der Technik dirfen
Schomsteine mit maximal drei raumluftab-
hingigen Gasfeuerstitten (Gasgerite Art B)
belegt werden.

Gemiall TGL 10704 und TGL 43732 waren
jedoch meist mehr Feuerstitten angeschlos-
sen. Bei Stadtgasbetrieb und den vorhande-
nen durchldssigen Fenstern traten keine Ge-
fahren oder unzumutbare Beldstigungen auf.
Derzeit hiufen sich jedoch bei der Erdgas-
umstellung die Probleme (Abgasrickstrom,
Verloschen, zu hoher CO-Gehalt usw.).
Deshalb wurde in der Information vom
03.11.1992 des Bundesverbandes des
Schornsteinfegerhandwerks und des DVGW
Deutscher Verein des Gas- und Wasser-
faches e V. in Abstimmung mit dem Arbeits-
kreis "Haustechnische Anlagen” der Fach-
kommission Bauaufsicht der ARGEBAU
festgelegt, daB bei Verbundschornsteinen
ein Austausch der Feuerstitten nur moglich
ist, wenn folgende Bedingungen eingehalten
werden:

» Die vorhandene Anlage funktioniert mingelfrei.
* Die neue Feverstitie ist wieder ein Gas-Durch-
laufwassererhitzer ohne gleitende Leistungsan-
passung (nicht modulierend),

o Die neoe i entspricht der bis-
herigen £ 10 %

» Der Abgasverlust der neusn Feperstitte ist nicht
geringer als 10 %.

* Die Abgastemperatur im Nebenschachi darf bei
gipsgebundenen  Baustoffen nicht griBer als
120 °C sein.

» Die Summe der notwendigen Forderdricke filr die
Zuluft, den Wirmeerzeuger und das Verbin-
dungsstiick darf nicht grisBer als 6 Pa sein,

Das wird in der Regel erreicht, wenn die Anlauf-
strecke des Abgasrohres mindestens 250 mm be-
trigt, der Durchmesser des Abgasrohres nicht
kleiner als der bisherige ist und die Linge des Ab-
gasrohres sowie die Gegebenheiten der Verbren-
nungshuftzufie (z. B. kein Einhau von dichteren
Fenstern) beibehalten werden,

L=il

v
== T Le-
ﬂj« {LL.
T
Fl--L

L.d !

GWH RG

Bild424; Kombinierter Abluft-Abgas-

Verbund-Schornstein
| {120}1 3] 3 -j
1
o5

4 O i

DVE - Doppelverbund- VE - Verbund-

schachtelement schachiclement

(Zahlen in Klammern

rationalisierte Auvsfihrung)

Bild 4.2.5; Querschnitte von Verbundschacht-
elementen aus

Gips (Krolagit) - TGL 28120/01
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Zustand und Mingel Empfehlungen
Gasgerite
+ Ungiinstige Anordnung der Gasgerate & Wesentliche Anderung nur im Zusammenhang
Bild 4.2.3 und Bild 4.5.1 mit einer Gesamimodernisierung méglich
+ Platz fikr Raumheizer unglinstig « |m Rahmen der Hetzungsmodernisierung
- nimmi wichtige Stellfliche fiir Kichen- WW-Heizkdrper unter dem Fenster anordnen
nafstrecke ein

+ Starrer Anschiuf der Gasherde muit schiecht
oder nicht bedienbarem Absperrhahn

Gasleitungen im Installationsschacht

* Ab 1974 wurden in fernwirmebeheizen
Wohnungen mit zentraler Warmwasser-
versorgung und Gasherd keine Gaszahler
cingebaut (pauschale Verrechnung)

» Installationsschichie oft nicht wirksam
- und entliifte

+ Anordnung im gemeinsamen Installations-
schacht mit brepnbaren Leitungen.
- PVC-Schmutz-, gef. -Regenwasser-Leitungen
= PVC-Kaltwasser-Steigrohrieitungen
= PE-Stockwerksleitungen
(nach DIN 4102 T. 4 nicht zulassig)

« Rohrdurchfiihrungen durch die Decke
meist ohne Manteirohre

Verbundschiichte fir die kombinierte
Abluft-Abgas-Abfihrung

s Hiufig Strungen nach Erdgasumsicllung
Vor Austausch einer Feuerstitte sind Mangel-
fretheit und Funktionssicherheit der Anlage
iiberpritfen. Alle Feverstitien, die der Dimen-
sionierung rugrunde lagen (Gleichzeitigheits-
faktor beachien), sind gleichzeitig zu betreiben.
Bei - auch voribergehendem -

« Bei Endgasumstellung oder Modermnisierung
Gassteckdosen mit Absperrarmatur oder
Gassteckhihne verwendén

# Haushaligaszihler nachristen

» Unten und oben Offnungen (etwa 10 cm®) mit
geschobweise Be- und Entliiftung vorschen

+ Bei Emneuerung der Wasserleitungen bauaof-
gichiliche Zustimmung zum Beibehalten von
Gas- und PVC-Abwasserleitungen im gemein-
samen Schacht einholen
Bei Modernisierung (Aufhebung des Bestands-
schutzes) DIM einhalten:
- Gasleitungen in gesondertern Schacht verlegen
- oder nichibrennbare Sanitir-Rohrleitungen

verwenden

« Gegebenenfalls bei anderen Sanierungsarbeiten,
bei denen der Deckenverschiud gadffnet wird,
nachriisten

= Bei méingelfreier ﬁn|mmm]nm.
tion auf Seite 60 verfahren.

s Bei mit Mangeln behafieten Anlagen sind
Alternativigsungen erforderlich, z. B.
= Gas-Durchlauferhitzer mit Abgasabsaugung
- Dezentrale Warmwasserbereitung mit elek-
trischen Gerdten
= Zentrale Warmwasserbereitung
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4.3 Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung

4.3.1 Wasserversorgung

Die HausanschluBleitungen werden teils auf-
gangsweise (frontseitig), teils blockweise
(stirnseitig) in das Gebdude eingefilhrt. Sie
enden mit der Wasserzihleranlage im Haus-
anschlufiraum, Kellergang o. 4 Die Zihler-
anlage (Eigentum des Wasserversorgungs-
unternehmens) besteht in FlieBrichtung aus:
(1) der Absperrung vor dem Wasserzihler
{2) dem Wasserzihler
(3) einer Entleerungsmiéglichkeit
(4) dem Rilckflufiverhinderer
(5) der Absperrarmatur mit Entleerung

hinter dem Wasserzihler

Der RickfluBverhinderer (4) dient dem

baudeinstallation befindlichen Wassers in die
offentliche Trinkwasserleitung. Das Rick-
saugen innerhalb der Gebaudeanlage verhin-
dern Einzelsicherungen: Jede Mischbatterie
mit Schlauchbrause und jedes Auslaufiventil
mit Schlauchanschluf wurde mit einem Be-
lifter und RickfluBverhinderer ausgestattet,

Anschliisse fiir die Griinanlagenbewiis-
serung wurden meist vorgesehen.

Die Wasserleitungen wurden hiufig fiir die
Erdung elektrotechnischer Anlagen genutzt,

Bei zentraler Warmwasserversorgung
wurde vorwiegend das Zirkulationssystem
mit unterer Verteilung angewendet. Ab
1984 wurde (bei unterer Verteilung) teil-
weise die innenliegende Zirkulationsleitung
(IZL) eingesetzt (siehe auch Leitfaden der

Schutz gegen Ricksaugen des in der Ge- Wohnungsbauserien P2 und WBS 70).
A
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Schema einer Trink- und Abwasserinstallation
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Verwendete Rohrleitungsmatenialien
Medium Baugrappe Zeitspanne Material Lebens-
dauer
(Jahre)
Trinkwasser | Steigrohrlcitungen bis 1990
™ Stockwerksleitungen bis 1990 | verzinkies Stahlrohr, 20%)
(KW | Eellerleitungen bis 1990 | verzinkte Fittings!}
 Steigrohrleitungen ab 1972 | PVC-H-Rohr und -Formieile 2551
Stockwerksieilungen ab 1975 | PE-weich-Rohr 25 - 409
Erwirmtes | Steigrohriitungen
Trinkwasser | Zifkulationsleitungen bis verzinkies Stahlrohr, gx
TWW | Stockwerksleitungen 1990 | verzinkie Fittings!)
(WW)) | Kellerleitungen -
. . Glasro "Rasotherm® DN 32 y
Steigrohricitungen ab 1984 | 5y PVC-C-Muffen und -T-Stiicken i
TWZ | Zirkulationsleitungen ab 1984 | PE-weich-Schlauch als innenliegende | 5- 10
iy Zirkulation
Stockwerksleitungen ab 1983 | sirahlenvernetzies PE-weich-Rohr 20%)
Achtung: nicht schweilbar
Innere Regen-Falleiung bis PVC-H-Schaumrohr
Schmutzwasser-Falleitung 1990 (Ekazell) 25%
sowie Anschlufleitungen
Dachdurchfithrungen bis 1990 | verzinktes Stahlrohr 25%)
oder PVC-H-Rohr
Abwasser | Regenwasser- bis
Dachrinnen, Falleimungen 1990 PVC-H 5%}
verzinkies Stahlblech 1%}
Standrohre LA-Rohr 30%)
Kellerleitungen bis PVC-H-Rohr oder/und leichies 25%%)
1990 Abflub-Robr (LA-Rohr) aus 0%
Gullcisen
Steinzeugrohr 4
Druckleiungen bis 1990 |verzinktes oder schwarzes Stahlrohr 209

1) oft Verwendung schwarzer Fittings 2) mit Filzliberzug zum Schutz vor Algenbildung

%) durchschaittl
v} Kurzbezeichnung in DDR-Projekien

xx) zu erwartende Lebensdaver




Zustand und Mingel

Empfehlungen

Trinkwasserleitungen und -armaturen

® Ursache ftir viele Schiden

- Nichteinhalten der Betricbsparameter, insbe-
sondere Uberschreiten der zuléssigen Betrighs-
temperatur von 60 °C

- Fehlende Filter

- Unzureichende Instandhaliung

Verzinktes Stahlrohr

aller Baugruppen ist in Abhdngigkeit von

= Alter

= Wasser- und Rohrqualitit sowie

- Betrichsbedingungen

mehr oder weniger geschidig

(Inkrustation, LochfraB).

Glasrobr mit PVC-C-Formteilen

hat sich als Warmwasser-Steigleitung bewiihrt:

selten Schiden an Formugilen und Dichtungen

Zirkulationsleitungen
- z. T. nicht vorhanden

- oft unzureichende Zirkulation
- innenliegender Zirkulationsschlauch

hiufig zersin
PVC-H-Rohr mit Steckverbindung
hat sich als Kaltwasser-Steigleitung bewihn
PE-Stockwerksleitungen (schwarze Spinne)
Selten Schiiden vor Ablauf der Lebensdaner

Wohnungs-Warm- und Kaltwasserzihler
nicht vorhanden

Absicherung gegen Trinkwasser-

Verunreinigung

= Rickflubverhinderer fehlen hiufig

- Das System der Einzelabsicherung wird durch
Einbau ginzelner Armaturen ohne Riickfluf-
verhinderer und Belifier unwirksam

+ Behebung der Schiiden und Vorbeugung
= bei allen Anlagen Voraussetmungen zum Ein-
halten der Betrichsparameter schaffen

= Filter nachriisten
= Anlagen planmifig instandhalien

* Verzinkiem Stabirohr in Fliebrichtung keine
Bauelemente aus Kupfer vorschalten

+ Bei der Auswahl der Werkstoffe fiir die Erneve-
rung sind zu beriicksichtigen:
= Wasserquality (Wasseranalyse erforderlich),

siche auch DIN 2000 v, Trinkwasserverordnung

- verfilgharer Platz im Installationsschachi

s Steigrohricitungen beibehalten: gef. Austausch
der Formigile und/eder Dichiungen
(Problem: Ersatzteilbeschaffung)

+ Gewilihrleistung der Zirkulation
- Machriisten oder selbstregeinde elektrische
Begleitheizung der WW-Steigleitung vorsehen
= Drosselarmaturen einregulieren, erneuern
= vor allem bei Glasrohrigitungen newen
Zirkulationsschlauch einzichen
« Bei geringer Restnutzungsdaver bei Sanierung
anderer Installationen mit erneuern
» Austausch bei Erneverung der Steigrohsleitung
» "Spinnen”-Wasserzihler konnen ohne Veriinde-
rung der Installationen nachirfglich eingebaut
werden
= Die Machriistung mit WW-Zihlern ist gesetzlich
vorgeschrichen und mub bis zum 31.12,1993 ab-
geschinssen sein (Einigungsvertrag v.31.08, 1990,
Anlage |, Kapitel V, Sachgebiet D, Abschn, 11,
Nr. 10, in: GBL. [, Nr. 64, 1990, 5. 1747)
« KW-Zihler sollten eingebaut werden

- Nachniisten

= Sammelsicherungen installieren; zwischenzeit-
lich Belassen bzw. Einbau von Armaturen mit
Einzelabsicherung durchsetzen
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4.3.2 Abwasserentsorgung
Regen- und Schmutzwasser werden
getrennt erfalt.

Regenwasser
Das Flachdach wird {iber Dacheinliufe nach
innen entwissert. Mehrere Dacheinliufe

konnen an ein gemeinsames Regenrohr an-
geschlossen sein. Die Regenfalleitungen
fiihren meist durch den Installationsschacht
der Wohnungen. Die Steilddcher und andere
nach aullen geneigte Dachformen haben
Regenrinnen und Aullenfalleitungen.

Die Loggien werden meist nicht entwissert,

Schmutzwasser

Alle Ablaufstellen haben einen Geruchsver-
schlufl. Die Falleitungen werden nach dem
Prinzip der Hauptliftung dber Dach gelif-
tet. Mehrere Hauptliiftungsrohre kénnen zu
einer gemeinsamen Rohrleitung zusammen-
gefabt sein. Der Querschnitt der Hauptliif-
tungsrohre ist meist kleiner als der der Fall-
leitungen (bis zu 50 %s).

In den nach dem Mischsystem entwisserten
Gebieten werden Regen- und Schmutzwas-
serleitungen meist auBerhalb des Gebaudes
in einem Schacht zusammengefiihrt.

In den nach dem Trennsystem entwisserten
Gebieten sind Schmutz- und Regenwasser-
leitungen getrennt an die jeweilige Kanalisa-
tion angeschlossen,

Zustand und Mingel

Empfehlungen

Abwasserleitungen aus PVC-H-Rohr
und PYC-H-Schaumrohr (Ekazell)

Alle Baugruppen
e Schéiden vorrangig bei dlteren Anlagen sowie
durch mechanische Beanspruchung

Leitungen im Dach- und Drempelbereich

= Undichte Dachdurchfihrungen

+ Querschnitie der Liflungs- und Regenrohre
nach DIN 1986 zu klein

s Dacheinlinfe verschiissen

Fall- u. AnschluBleitungen im Installationsschacht

« Temperaturbestindighkeit bis 60 °C. wenig Schi-
den durch Einleiten heifier Waschlauge.
Mechanische Beschadigungen meist bei Aus-
tausch anderer Rohrleitungen und Veriinderang
der Anschlubleitungen

» Abflubgeriusche aus anderen Wohnungen in
Riumen mit Ruheanspruch stirend

Kellerieitungen

« Hiufig Schiden durch Aufprallen von Abfillen
an Falleitungsumienkungen

= Storende Gerdusche im 1. Wohngescholh durch
Umlenkung der Falleitung im Keller

Regen-Dachrinnen und Aulen-Falleitungen

» Meist griBere Schiden an den Leitungen und
Folgeschitden an der Bausubstanz als bei Innen-
entwiisserung

® Nach dem Anlagenalter Restnutzungsdaner
abschiitzen; Erneuerung bei sichtbaren Mingeln
und fiberhéhtem Reparaturaufwand

+ Nachdichten (Bauschiden vermeiden)

» Bei Dachsanierung vor Falleilungsernéverung
unbedingt vorschriftsmifige Liftungs- und
Regenrohre im Dach- und Drempelberncich sowie
Dacheinliufe montieren

+ Vor Bad-Modernisierung und bei Ereuerung
der Trinkwasserleitungen ebenfalls erncuern,
DIN 1986 beachten, z. B. Temperaturbestindigheit
biz %5 °C, grofere Querschnitle erforderlich

= Bei Modernisierung Yerwendung von Robrieitun-
gen und Befestigungen mit besseren Schalldimm-
eigenschafien

¢ Ermneverung mit Materialien groferer Bestindighkeit

s Bereich der Umlenkung schalldimmend ausfithren

+ Erneverung bei sichtbaren Mingeln und erhihtem
Reparaturaufwand
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4.4  Liiftungstechnik

Die 3- bis Sgeschossigen Gebiiude besitzen
freie Liiftung als Querliftung und iiber Ein-
zelschichte sowie dber Einfach- oder Dop-
pelverbundschiichte, u. U. auch als kombi-
niertes Abluft-, Abgas- (KAA)-System.

Die Schachtmindung ist mittels (teilweise
abklappbarer) Meidinger Scheibe  baw.
durch eine Fortlufthaube gegen Fallwinde
und Regenwasser geschiitzt. Die Aulenluft
stromt (ber Fenster- und Wohnungsein-
gangstiren - in Einzelfillen auch iber
AuBenwand-Luftdurchldsse - nach. Fenster-
lose Bad-"'WC-Riume besitzen Uberstrom-

Mit maschineller Entliiftung wurden vor-
wiegend fensterlose Bad-/WC-Riume aus-
geristet. Die Luftforderung erfolgt durch
einen Zentralventilator, Typ VRR, mit 1
bis 2 angeschlossenen Entliftungsstriingen.
Die Ventilatoren sind auf dem Dach mon-
tiert. Fiir die Ablufterfassung wurden Luft-
durchlisse eingesetzt, fiir freie und unter
Umstanden auch Ventilatorliflung Ab-
lufigitter mit oder ohne Mengeneinstellung,
fir Ventilatorliftung ausschlieBlich Uni-
versal-LuftdurchlaBelemente (Pilzform) mit
Mengeneinstellung,

luftdurchldsse im unteren Tirbereich.

Ei Mateciali

Bauteil Materialien

» Schichte; + Beton oder glasfaserversifirkter Gips
Verbundschichte; KAA-Schichte (Krdlagit)

» Lufidurchlisse s PVC

» Dachventilator » Stahl, Kunststoffhaube

Empfehlungen fir Instandsetzung und Modemisierung

Zustand und Mingel

Empfehlungen

Freie Liiftung

ist vor allem fir fensterlose Riume unzureichend,
obwohl keine unmittelbare Gefiihrdung fir
Menschen besteht

+ Ablufiabfiihrung iiberwiegend dber Verbund-
schiichte (VE)

« Schichte, vor allem digjenigen aus Gips,
mieist comdiche

Installation eines Stitzventilators parallel zur

oder Umrlistung zur maschinellen
Liftung nach DIN 18017 Teil 3 und E DIN 1946
Teil 6

Bei Beibehaltung der freien Liftung:

* Wegen Gefahr der Luftilbertragung von einer
Wohnung zur anderen sind Verbundschiche
nicht mehr zu empfehlen, evil. teilweiser Ersatz
der Verbund- durch Einzelschichie

= Schichie Gberprifen und ggf abdichten
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Zustand und Mingel

Empfehlungen

« Schachtiberhhung fiber Dach in allen Fiillen
unzureichend; Meidinger Scheiben hiufig ver-
schliseen

+ Luftwege meist verschmutst

« Ablufidurchiisse kaum noch im Onginalzustand

» Fugendurchlissigkeit der Fenster reicht von
sehr undicht bis sehr dich

+ Wohnungseingangstiir fast immer sehr undicht

Maschinelle Liftung

Bei richtiger Dimensionierung

(z B. nach T'GL 34700) ausreichende Lifiung
miglich

+ Verwendete Schiichie meist undicht
s Alle Luftwege hiufig verschmutzt,
Drosselklappen zugesetzt

+ Ablufidurchlisse verstelit und ohne Lufifilier:
stellen fast immer unerwiinschie Gerdusch-
quellen dar

+ Ventilatoren nicht regelbar und fast immer
zu laut, deshalb hiufig abgeschaltet
{vor allem nachis)

« Fenster, Aulenlufidurchlisse und Wohnungs-
cingangstiiren (siche "freie Lifiung™)

# Teilweise vorhandene Aubentufidurchlisse
hiufig wegen zeitweiser Zugerscheinungen
von Mietern verstopli

-# Definierte ausreichende Fugendurchlissigkeil

» Schachtiiberhéhung vor allem bei Flach- und
Schmetterlingsdchern entsprechend den vor-
handenen Moglichkeiten vergrobem
(siehe TGL 34 700/02)

oder AuBenluftdurchiiisse im
Fensterbereich installieren
{Auslegung nach TGL 34 T00/02 oder
E DIN 1946 Teil 6, gef. mit zusdtzlicher Schall-
dimmung
» Wohnungseingangstiir abdichien

Umriistung auf maschinelle Lifiung nach

DIN 18017 Teil 3/ E DIN 1946 Teil &
Achiung: Bei Einsatz von Einzelventilatoren ist
|uftdichter Sammelkanal unbeding erforderlich!
» Siehe "freie Liftung”

+ Siche "freie Liftung"

« Moderne Ablufidurchifsse mit Luftfilier

Drehuhmmgnherzﬂwmhmdumm
stevergeril) und geriuscharme austauschen

+ Siehe “freic Liflung™
« Ursachen filr Zugerscheinungen beseitigen,

indem dic Heizkirper generell vor den Auben-
ufl hl irvetalli ;

Gebiiude mit Gasversorgung

» Freie Liiftung

Prinzipiell gelten die gleichen Empfehlungen
wie fiir Geblude ohne Gasversorgung. Es
ist jedoch noch mehr Sorgfalt bei der Sanie-
rung aufruwenden, um mogliche Gefihr-
dungen durch ungeniigende Schadstoffab-
und/oder AuBenluftzufiihrung auszuschlie-
Ben.

Raumluftabhéngige Gasfeuerstiitten in fen-
sterlosen Riumen sollten baldmbglichst
durch gefihrdungsfreie System- und/oder
Geratetechnik ersetzt werden. Gleiches gilt
fiir die vorhandenen kombinierten Ablufi-
Abgas-Verbundschichte, die wegen unkon-
trollierter Wirkung, vor allem in Verbindung
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mit einer dichten Gebiudehiille (z B. durch
Einbau neuer, dicht schliefender Fenster),
eine potentielle Gefihrdungsquelle darstel-
len

« Maschinelle Liiftung

Die Installation und der Betrieb raumluftab-
hingiger Feuerstitten und separater maschi-
neller Entliftungsanlagen waren nach TGL
10707 nur unter bestimmten Bedingungen
und nach TGL 34700 gar nicht in derselben
Wohnung gleichzeitig zuldssig. Sie sind des-
halb nicht in Kombination anzutreffen. Da
si¢ nun auch nach neuem Recht der "Bau-
aufsichtlichen Ausnahme" bedirfen (siche
Bauaufsichtliche Richtlinie fir Liftung und
E DIN 1946 Teil 6), wird ihre gemeinsame
Anwendung fiir die Modernisierung nicht
oder nur in begriindeten Ausnahmefillen
empfohlen.

- die Installation von raumluftunabhingi-
gen Gasfeverstitten und

- den gemeinsamen Abtransport von Abgas
und Abluft nach E DIN 1946 Teil 6 und
DVGW G 626.

« Instandhaltung

Die Mehrzahl der Einrichtungen zur freien
Liftung und Anlagen zur maschinellen Lif-
tung sind mangelhaft yewartet und gereinigt
worden und deshalb nur noch eingeschriinkt
betricbsfihig. Alle SanierungsmaBnahmen
sollten deshalb in Ubereinstimmung mit
einer Instandhaltungskonzeption nach DIN
31051, DIN 31052, VDMA 24176 und
VDMA 24186 und der Kehr- und Uber-
prisfungsordnung (KUQ) durchgefiibrt wer-
den.

Fir die Instandhaltung bei maschineller Lif-

Das gilt nicht fiir tung konnen die folgenden Empfehlungen
- die Aufstellung von Gasherden gebenen werden:
Anlagenteil Empfehlung fiir
Uberpriifung (1), Reinigung (R)
= Ventilator 0 1xim Jahr
« Ablufidurchlab ¢+ R Ixim Jahr
« Luftleitungssystem
a) Gerade Leitungen mit gleichbleibendem Durch- | «  © alle 2 Jahre
messer ghne Vereinigungen * R bei Bedarf, mindestens alle 4 Jahre
b) Querschnittsinderungen, Vereinigungen. « 1 alle2 Jahre
Umlenkungen # R bei Bedarf, mindestens alle 4 Jahre

¢) Klappen , Ventile, Blenden, Lochbleche,
Wirmenbertrager, Kulissenschalldimpfer

o 1 IximJahr
« R bei Bedarf, mindestens alle 2 Jahre

Fur alle Anlagenteile gilt allgemein: Instandsetzung bei Bedarf
Fiir freic Liftung gilt sinngemdh dasselbe wie fur dié Anlagenteile bei maschineller Liftung

4.5 Funktionslisungen fiir Kiichen

und Bad-/WC-Riiume

Die Vielzahl der Losungen fiir Kiichen und

Bad-/WC-Riiume 188t sich auf zwei Grund-

varianten reduzieren:

«  AuBenbad/Aufenkiiche quer zur AuBen-
wand mit gemeinsamem U-formig ver-
kleideten Installationsschacht im Bad

« Innenbad/AuBenkiiche lings zur AuBen-
wand mit gemeinsamem, durchgehen-

Die Ausfilhrungen (Abmessungen, Tirlage,
Anordnung der Schornsteine usw.) waren in
jeder Region unterschiedlich.

Die Ausstattung erfolgte ziemlich einheitlich
nach der Ausstattungsanordnung von 1973
(DDR-GBI. I, Nr. 37, 5. 87).

Die Armaturen und Austattungen ent-
sprechen im wesentlichen denen der Woh-

dem, z T. L -fdrmigem Installations- nungsbauserie 70 (WBS 70)1)
schacht mit badseitiger Verkleidung.
Zostand und MEngel Empleblungen
. I'H.rdm pgesamicn

# Die meisten Bad-"WC-Riume und Kichen sind
unzweckmilig ausgestatie!
(Beispiele: Bilder 4.5.1 und 4.5.2)

+ Gemeinsame Mischbatierie fiir Wanne und
‘Waschtisch

» Hochhingender Spillkasien
- gerduschintensiv
- Wartung fiir Mieter beschwerlich
- Wandfliche schlecht mutzbar

« Freiliegende unansehnliche WC-Bégen
(Bild 4.5.2)

» Die Installationsschachiverkleidungen sind
nicht zerstorungsfred de- und remontierbar

o Es fehlen Modernisicrungskonzeptionen, nach
denen u. 4 die Mieter vorab sslbst eine (Teil-)
Modernisierung durchfithren kinnen

» Keine Anschlubméglichkeiten filr Geschirr-
splllmaschinen

erarbeitet werden. Uber Grundsatzlisungen
kinnen Konsultationen beim [EMB durchge-
fithrt werden

* Je cine Mischbatieric fiir Wanne und Waschtisch
vorsehen

+ Tiefhingende oder aufsitzende Spillkasten mit
Wassersioplasie
oder

* Wandhingendes WC mit Unterputzspilkasten
in Vorwandinstallation einsetzen

« Bei Emeverung zerstirungsfrel demontierbare
Verkleidungen vorsehen

s Wohnungsunternehmen (W) soliten Moderni-
sierungskonzeptionen erarbeiten (lassen)

& Mieter sollien nur nach Abstimmung mit WU
ernisi

¢ |m Spilenschrank installicren
- Geruchverschlub mit Ablaufstutzen
= Zulaufventil
- Steckdose (Stromkreis mit cigener
Absicherung)

1) Vigl. dazu Leitfaden fiir die Instandsetzung und Modernisicrung von Wohngebduden in der Plattenbauweise
"Wohnungebauserie 70 6,3 1* - herausgegeben vom Bundesministerium fiir Raumordnung, Bauwesen und

Suldicbau, Juni 1993

unter a und b.
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Zu Bild 4.5.1:

» Mbglichkeiten fiir optimale Bad-/'WC-
Raum-Gestaltung durch Fehlplanung des
Installationsschachtes verschenkt:
Rohrbindel fir 38 cm tiefen [-Schacht
in 31 cm tiefen Schacht gedringt.
Folgen:

-Vorbau der Revisionsklappe (nur
halbseitig dargestellt) fir Gaszihler
= Vorbau in der Schachtverkleidung fisr
Einfach-Verbundschacht (EVS) mit
der weiteren Folge:
Spilkasten und Spillrohr nicht senk-
recht iiber dem WC

+ Zahlen in Klammern Mindestforderun-
gen nach DIN 18 022

- Potsdam, Lennéstr. 3 - 5, Baujahr 1986

-WC L il B Tt ) P
- Waschmaschine (nicht dargestellt)

+ Ausfiihrung der Kiichen-NaBstrecke wi-
derspricht den Grundregeln der Kiichen-

planung, z. B.
Eﬂnﬂﬁbﬂsllﬂkh:hnhmbml'ﬁ:d

Einzelschichte (ES) fiir
Bad-"WC-Raum-Entlifiung aus PVC,
& 140 mm sowohl nach TGL 10685 als
auch nach DIN 4102 - Brandschutz -
unzulissig!
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ZuBild4.5.2:

Wesentliches Problem:
Stellfliche sowie Ver- und Entsorgung des
Waschautomaten WAL
Standardausfithrung mit Rohrbiindel Var. A,
nur mit Auslaufventil (AV) dber der Wanne

* Losung 1

Gas-Raumheizer in Bad und Kiche, Gas-

wasserheizer und Schornstein in der Kiiche:

Nur Notlosungen filr Waschmaschinen-

nutzung méglich (eingeschrinkte WC-Nut-

zung):

- Wellradmaschine (Wasser wird von Hand
eingefiillt)

- 40 - 45 cm breite Waschautomaten;

+ Lésungen 2.1, 2.2 und 2.3

Zentrale Heizung und WW-Versorgung

- bei 2.1: Waschautomat neben Kopfende
der Wanne, Laugenschlauch muf} in die
Wanne gehiingt werden.

Vorhandene GrundriBlésungen Aubenkiiche/Aullenbad

- bei 2.2 Waschautomat auf der gegeniber-
liegenden Seite in der Kiiche mit Geruch-
verschluB (GV) fiir Laugeneinlauf in der
Kiiche und Auslaufventil (AV) im Bad

- bei 2.3: (nicht dargestellt / Sonderlosung
Zehdenick)

WA in der Kiiche neben der Spile
« GeruchverschluB mit Laugenstutzen
» Auslaufventil iber der Spiile.

Bewegungsflichen vor
Badewanne —--—--— leicht
Waschtiooh  oeevrmsmane g'_n!g.
wcC =l=t=l=1= schriinkt

1) Waschavtomaten im DDR-Sprachgebrauch: Waschmaschinen mit automatischer Wasserzu- und -ableitung
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4.6 Elektroinstallation

Mit der Einfilhrung des staatlichen Stan-
dardwerks der Elektrotechnik im Jahre 1966
war die Anwendung von TGL-Vorschriften
gesetzlich vorgeschrieben. Elektroinstalla-
tionen in Blockbauten der Laststufe 1,1t
wurden deshalb ausschlieBlich nach diesen
Normen ausgefithrt. Mach TGL errichtete
elektrische Anlagen haben Bestandsschutz,
soweit keine unmittelbaren Gefiihrdungen
fiir Leben und Gut aufireten oder zur Si-
cherstellung eines einheitlichen Sicher-

heitsniveaus im wvereinigten Deutschland
nicht Anpassungen an DIN-VDE!-Normen
durch BeschluB des DKE?)-Komitees 221
in einer vorgegebenen Frist fiir das Bei-
trittsgebiet gefordert werden. Sie diirfen
nach TGL instandgesetzt und gepriift wer-
den. Erweiterungen nach TGL ausgefiihrter
elektrischer Anlagen milssen den DIN-
VDE-Normen entsprechen. Der bestehende
Teil kann unverindert bleiben.

Anlagenteil Ausfithrung
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Anlagenteil

Ausfithrang

Leitungsnetz in der
Weohnung

= Leitungen auf der Rohdecke im Estrich, Uberdeckung je nach Esirichart 10 -
20 mm

» Leuchtenanschlubleimngen strahlenfrmig ab Wohnungsverteiler
(Horizontalinstallation)

« Steckdosenlelungen filr die jeweiligen und LeuchtenanschluBleitungen fir die
darunterliegenden Wohnungen im gleichen FuBboden

« Leitungsmaterial:
- Sonderstegleitung NSFY'Y 2 bzw. 3 x 2,5 mm® Al
- NIZAY baow. NIDAY 2 bzw. 3 x 2,5 mm* Al
- Herdanschlufleitung MMH-1 oder NYM-13 x 4 mm*
- MYY 1x2x 0,5 Cu filr Taster

Schutzmalinahmen gegen
gefihrliche K&rperstrime

* TN-C-System Uberstromschutz
» TN-5-System Uberstromschutz (ab 1.10.1984 in Kiche und Bad)
o kein Zusatzschutz beim direkien Berhren spannungsfihrender Teile

Hausanschlufi * Einfach- oder Zweifacheinspeisung aus dem EV-Netz

Fernsprechanlage

» komplettes Leitungsnetz vom Rangierverteiler Ober Segmentverteiler bis zu den
Wohnungen (geringer Anteil)
» Leltungsnetz vom Segmentverteiler zu den Wohnungen (bei Versorgungsgrad

=20%)

*» HausanschliuB zentral und pro Aufgang Sicherungsklemmbkasten
» unterschiedlich, zum Teil giebelseitige Einspeisung

Hauptpotentialausgleich |« Anordnung neben Hausanschlufl bzw. neben Sicherungsklemmbkasten
» Ausfihrung nach TGL 200-0602/03

+ Anschlufl der Rohrleitungen, Fernmelde- und Antennenanlagen sowie weiterer

leitfihiger Teile

Zihlerplitze fiir

« Dezentralisiert in den Etagen oder zentralisiert mit 5 - 6 Wechselstromzihlemn
Verrechnungsmessungen (meist Haubenverteiler) im Eeller

# Schutzart IP20, Schutzklasse [

» Anordnung aufierhalb der Wohnungen

» Zihler filr Allgemeinbedarf in Verbindung mit Hauslichtverteiler

Haorizontale
Hauptleitungen

« Drehstromleitumgen im Keller
* Verlegung auf Bahnen, Rosten, Schellen
* Leiterquerschnitte je nach Leistung

Vertikale Hauptleitungen | Drehstromleitungen bis 4 x 23 mm® Al

Wohnungsvertailer
Elektroherd

Wohnungsauleitong
4 x 10 mm?® Al

[+ Zentralverteiler mit 3 bis 4 Stromkreisen fir Beleuchrung, Steckdosen,
* Ausrlistung mit Installationsfernschaltern mit 12 V-Steverspannung
* Anordnung im Flur {meist im Einbauschrank)

e e i I—
» Mantelleitung bzw. Plastkabel 2 x 6§ mm?® eder 3 x 6 mm®4 x 6 mm® oder

. Bmdnmgleiungz x 2,5 mm* bew. 3 x 2,5 mm? Al filr Steverleitung 12 V

1) VDE = Verein Deutscher Elektrotechniker

1) DKE = Deutsche Elektrotechnische Kommission im DIN und VDE

« Minimalverrohrung (Rohrhilsen in Winden im Keller) fiir spitere
Leitungsverlegung (bei Versorgungsgrad < 20 %)

Antennenanlage

» Gemeinschaftsantenne mit Verstirker

Klingelanlage

» beleuchtetes Klingeltableau am Hauseingang
= Klingeldrilcker neben der Wehnungstir

Der Vergleich der Elektroinstallationen und
der ausgefithrten Varianten mit den heuti-
gen Vorschrifien fiir Elektroarbeiten zeigt
neben einer Ubereinstimmung in verschie-
denen Punkten eine Reihe von Nachteilen.
Das betrifft in erster Linie die Elekirosi-
cherheit und zum anderen die begrenzie
Méglichkeit des Anschlusses von Energie-
verbrauchern.

Schwerpunkte sind vor allem der fehlende
Zusatzschutz beim direkien Beriihren span-
nungsfithrender Teile in Bédern/Duschen

und die im FuBboden verlegten Leitungen.
Die vorhandenen Sicherheitsrisiken kinnen
durch Bauarbeiten im FuBbodenbereich
weiter vergrifert werden. Beim Durchsto-
Ben von FuBbéden und Decken z.B. filr die
Installation von Heizungsrohren oder beim
Befestigen von Tiirstoppern oder Fulibo-
denbelagseinfassungen ist das Beschidigen
von Elektroleitungen und damit Lebensge-
fahr nicht auszuschliefen. Bei der Planung
von Instandsetzungs- oder Modemisie-
rungsarbeiten sollte die Beseitigung dieser
Schwachpunkte vorrangig sein.
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Méngel und Schwachpunkie

Empfehlungen

Miingel und Schwachpunkte

impkﬁlnu‘en

‘Wohnungsinstallation

# Leitungen im Fubboden sind brichig

# Gehduse und'oder Stahlteils fithren Spannung

* Schutzmafinzhme beim indirekten Berlihren ist
unwirksam

+ Unterbrechung des Schutzleiters PE

# Leitungen im Fullboden werden beim Auswechseln
defekter Rohrdurchfithrungen (z.B.
Heizungsanlagen) beschadigt

# Schutzgradanforderungen nach TGL 955206
Abschnitt 3.4 sind nicht erfillt

» Schutz gegen direktes Berithren spannungsfithrender
Teile ist nicht gewhrleistet, z.B. wegen defekter
oder zerstiirter Gehiluse, fehlender Abdeckungen

* Nachinstallationen in Wohnungen auf
Mieterinitiative

= Leitungen in Rumen mit Badewanne oder Dusche
sind im Bereich | und 2 angeordnet

= in Riumen mit Badewanne oder Dusche ist im
Bereich | oder 2 eine Steckdose montiert (Verstof
gegen DIN VDE 0100 Teil 701 und TGL 200-
0602/03))

* Revision nach TGL 200-0619/08 "Betreiben elektro-
technischer Anlagen; Instandsstzung™ mit den
Pridfschritten
1. Sichtpriifung
2. Messungen des Isoliervermigens
2.1 Isolierwiderstandsmessung

- ulSssige untere Grenzwerte
1 kOhm/V ohne Verbraucher
0,3 kOhm mit Verbraucher bei normalen
Umgebungseinfilissen
0,05 kOhmV in Feuchtriumen
237 Blitzspannungsprifung gemil TGL 20445003
Anlagenklasse 2
- Sollwert 2,3 kV
1.3 Blitzspannungsprifung
- Pritfung mit empfohlenem Wert 6§ kV
3. Mechweis der Wirksamkeit des Schutzes bei
indirektem Berlihren nach TGL 200-0602/03
Abschnitt 12

= nach Revision Entscheidung treffen Ober
- Mafnahmen zur Instandsetzang
- AuBerbetriebsetoung und vollstindige/teilweise

Neuinstallation nach DIN-VDE-Bestimmungen.
Leitungen sind dann aullerhalb des Estrichs
legen.

Empfehlung: Verwendung von FuBleisten- und
Wandkanslen

» Schwachstellen durch Einsatz geeigneter
Betrichsmitte] nach TGL RGW 778 baw. DIN
40050 beseitigen

* Priifung, ob Anlagenteil vorschrifismifig ausgefithrt
ist

» Beseitigung vorschriftswidriger Installationen

o Leitungen abklemmen; ggfs. Neuverlegung in
zugelassenen Installationszonen gems8 DIN VDE
0100 Teil 701

* Installationsgeriite vorschriftsgeml anordnen. Im
Bereich 3 nach DIN VDE 0100 Teil 701 zu
maontierende Steckdosen in die SchutzmaBnahme
"TN-System Fehlerstromschutz” oder "TT-System
Fehlerstromschutz™ einbeziehen

» Elekirische Betriehsmittal dber der Wanne

 Brilicher Potentialausgleich in Riiumen mit
Badewanne/Dusche fehlt

» elekirische Betrisbsmitte] sind komrodiert

» Fullbodenunterkonstruktion muf emeuert werden,
Ausfilhrung von Arbeiten an der Fullbodenunterkon-
struktion, z.B. bei Neuinstaliation der
Heizungsanlage

« Strungen oder Schiiden an Anlagenteilen oder
Geriiten durch atmosphirische Entladungen

Kommunikationsanlagen
» Erdung der Antennenanlage defiekt

s Thréffneranlage defekt
» Wechselsprechanlage fehlt

Blitzschutzanlagen

» Fehlende Verbindungen zwischen Auffangleitung
und Ableitungen,
Litftungsschichte, Antennenmaste und andere
Bauteile sind nicht an die Blitzschutzanlage
angeschlossen
Verbindungen sind korrodiert
fehlende Prifilemmen an Verbindungsstellen
innerer Blitzschutz nicht realisiert

» Blitzschutzanlage fehlt

» auller Boilern Schutzant [PX4 mit vertikaler
Zuleitung allc Betrichsmitte] demontieren

= Einbau eines drtlichen Potentialausgleichs nach DIN
VDE 0100 Teil 701 und Teil 540

+ Mingel beseitigen, Ubergangswidersiinde prifen

» Wohnungsinstallation aulier Betri¢h nehmen und
demontieren. LeuchienanschiuBleitung in
darunterlicgender Wohnung ablklemmen und
entfernen,

Neuinstallation auBerhalb des Fulbodens

« Einbau von Uberspannungsgeriten filr den
Grobschutz hinter dem Hausanschlul (vor allem bei
Anschiuf an Freileitungen)

Technische AnschluBbedingungen der
Energieversorgungsunternechmen beachten

= Revision durchfiihren,

Instandsetzung der Erdungsanlage und gefs.
AnschiubB an Blitzschutzanlage

« Tirbffneranlage nachinstallieren
» Nachinstallation vor allem in vielgeschossigen
Gebduden

» Revision durchfilhren,
Anlage instandsetzen und/oder erglnzen

s Prilfen, ob Blitzschutzanlage erforderlich ist
{Verordnungen, Vuﬂlmimm}

Der Verbesserung der Elektrosicherheit und
Erhshung der AnschluBleistungen kommt
bei der Instandsetzung und Modemisierung
eine besondere Bedeutung zu. Neben cinem
geringeren  Schutz  gegen  gefiihuliche
Kérperstrsme |48t die Elektroinstallation im

Wohnungsbau in den neven Bundeslindern
im Vergleich zu heutigen Vorschriften fiir
Meubauten nur etwa 20 % der
AnschluBleistung zu. Da entsprechende
Stromkreise ab Wohnungsverteiler fehlen,
verringert sich dieser Anteil weiter.
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Mingel und Schwachpunkte

Empfehlungen

» Filr den Anschluf der Waschmaschine ist ein
Stromkreis vorhanden und durch die Schutzmaf-
nahme “TH-C-System Uberstromschutz™ geschitzt

« Stromkreis filr Waschmaschine im Bad st durch die
Schutzmabnahme TH-5-System Uberstromachutz
geschitzt

+ 2, Steckdose ist im Bad (Bereich 3) vorhanden und

» Stromkreis fiir den AnschluB einer Waschmaschine
im Bad fehlt

* Wohnungszuleitung ist nur filr Wechselstroman-
schlub geeignet 2 x 6 mm® bew. 3 x 6 mm?)

» Auf der Riickseite der Winde, die die Bereiche 1
und 2 begrenzen, ist die Wanddicke 0,06 m zwi-
sthen Leitungen und Dosen und der Wandoberfl3-
che im Bad/Dusche nicht eingehalten

(DIN VDE 0104 Teil 701)

* Wohnungsverteiler ist mit Schraubsicherung

# Zadrige gegen adrige Steckdosenleitungen tauschen

= Nachinstallation eines Stromkreises filr Waschma-

» Demontage der alten Wohnungszuleitung und Neu-

# Leitungen und Betriebsmitte] abklemmen und ent-

» Neuinstallation an geeigneter Stelle vomehmen

# Schraubsicherungen durch Leltungsschutzschalter

bestiickt (entspricht nicht DIN 18015 Teil 1)

+ Einbau einer Fl-Schutzeinrichtung mit [An £ 30 mA
vor oder in Verbindung mit der Steckdose im Be-
reich 3 des Bades. Diese MaBnahme gewihrleistet
ohne Leitungsingtallation neben einem besseren
Schutz beim indirekten Berlhren den Zusatzschutz
beim direkten Berilhren

# Verbesserung des Schutzes wie oben genannt. Al-
temnativ ist der Einbau der Fl-Schutzeinrichtung mit
[An = 30 mA im Wohnungsverieiler méglich, so-
fern dort Platz vorhanden ist. Ggfs. ist der Verteiler
durch einen neuen zu ersetzen

und Steckdoss an den FI-Schutzschalter fir die
Waschmaschine im Veneiler anschliefien {never
Stromkreis)

schine im Bad mit Steckdose sullerhalb der Bereiche
1 und 2. Einbeziehung einer Steckdose auf dem Bal-
kon bzw. Loggia. Anordnung einer Fl-Schutzein-
richtung mit [An = 30 mA im Wohnungsverieiler

verlegung als Drehstromleitung 63 A, MaBnahme ist
nur anzuwenden, wenn gleichzeitig Zahlerplitze
nach DTN 43870 und den Technischen Anschluf-
bedingungen des jeweiligen Energieversorgungs-
unternehmens neu installiert werden, die den Einbau
von Drehstromezihlern mulassen. Die Anschlulilei-
stung erhdht sich dabel etwa auf den 5fachen Wert.
Voraussetzung fiir eine Realisierung, ist eine
vorherige Abstimmung mit dem Energieversor -
gungsunternehmen.

fernen

5 Schallschutz

Die erforderliche Lufi- und Trittschall-
dimmung zum Schutz gegen Schallibertra-
gung aus einem fremden Wohn- und Ar-

beitsbereich in GeschoBhfiusern nach DIN
4109/11.89 und TGL 10687/03, 0986 er-
gibt sich aus folgender Tabelle:

B/C-Charakteristik ersetzen

Bauteil DIN 4109 TGL T0687/03.
R',/dB L' w/dB R\ /dB L'p w/dB
Wohnungstrenndecken 54 53 51 50
Wohnungstrennwinde 53 . 51 -
Treppenhauswinde 52 . 51 -
Treppenldufe und . 58 - 59
-podeste
Wahmungseingangstiiren Ly : - :
Wohnungstrenndecken

Bei sachgemiBer Bauausflhrung werden
die TGL-Forderungen in der Regel
eingehalten. Bei Kiichen, Bidem und
Fluren ist zu priifen, ob cin PVC-Belag mit
weicher Unterschicht eingesetzt wurde.
Harte PVC-Belige fihren zu starken
Unterschreitungen der Trittschall-
schutzforderung und sind unbedingt durch
Belfige mit weicher Unterschicht zu
ersetzen.  Verschlissener  Spannteppich
sollte ebenfalls durch einen PVC-
Verbundbelag mit ALy > 17dB ersetzt

werden. Zur Vermeidung von
WNebenwegilibertragung sind evil,
vorhandene Flachheizkirper durch
Plattenheizkéirper Fall ersetzen.

Rohrdurchfiihrungen sind mit elastischen
Mineralfaserhiillen zu versehen. Bei
Modemisierung sind die Forderungen der
DIN 4109 einzuhalten. Dazu ist prinzipiell

schwimmender Estrich erfordedich, da
weichfedernde Bodenbelsige beim
Machweis der Anforderungen nicht
angerechnet werden diirfen (Bemerkung zu
Tab. 3, Zeile 2 der DIN 4109).

Bild 5.1 zeigt Ausfihrungsbeispicle von
schwimmenden Estrichen. Wird geringe
Hishe des FuBbodenaufbaus gefordert, so
kommt z.B. ein Gusasphaltestrich in Frage.
Dieser Fulboden mit 2,5 em Dicke auf Mi-
neralwolle-Estrichdimmplatten  von 1,2/
1,0cm emeicht ein Trittschallverbesse-
rungsmaB ALy, von > 26dB und fihrt
damit in Verbindung mit einer 140 mm
dicken  Vollbetondecke zu  einem
bewerteten  Normtrittschallpegel  von
L'pw=514dB und zu einem bewerteten
BauschalldimmaB von R'y, = 55 dB.
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Bei Verwendung von Zement- oder Anhy-
dritestrichen mit einer flichenbezogenen
Masse von mindestens 70 kg/m? mub man
mit Estrichdicken von mindestens 3,5 cm
Dicke (besser 4,0 bis 4,5 cm) rechnen, so
dall der GesamtfuBboden eine Dicke von
mindestens 5,0 em erreicht. Das hat zur
Folge, daB die Tiren gekiirt werden
milssen. Die erreichbaren Schallschutzwerte
unterscheiden sich nicht von denen des
GubBasphaltestrichs. Allerdings wirken sich
bei den MNaBestrichen Ungenauigkeiten in
der Bauausfithrung, die zu Schallbriicken
fithren kinnen, wiel stirker als beim
GuBasphaltestrich aus. In  diesem
Zusammenhang ist auch an die Verlegung
der Elektroinstallation zu denken. Bild 5.1
zeigt die richtige Ausfilhnng von
Wandanschliissen, bei denen die seitliche
Ankopplung des Estrichs an die Wiinde

Wohnungstrennwiinde

Bei fehlerfreiem Einbau werden die Forde-
rungen der TGL 10687/03 in der Regel ein-
gehalten, Falls sich Risse gebildet haben,
sind sie zu vergrifern und anschlieBend mit
Miirtel zu verpressen. Bei Gasbetonaufien-
wiinden konnen Unterschreitungen wvon
Ryw=51dB durch Flankeniibertragung
auftreten, Dann sind an den Aulenwiinden
auf der Innenseite beiderseits der Trenn-
wand Vorsatzschalen nach Bild 5.2 anzu-
bringen. Bei Modemisienungen sind zur
Erfiillung der Forderungen nach DIN 4109
auf einer Seite der Wohnungstrennwiinde
Vorsatzschalen nach den Bildern 5.2 und
5.3 anzubringen. Der Variante nach Bild 5.3
ist wegen griBerer Wirksambkeit der Vorzug
Zu geben.

Treppenhauswiinde

In der Regel sind bei Instandsetzungen kei-
ne Mafinahmen erfordeclich. Es ist zu pril-
fen, ob die Treppenliufe mit offenem
Schlitz zur Treppenhauswand verlegt sind.,
Falls das nicht der Fall ist, sind die Schlitze
herzustellen. Bei Modemisierungen sind an
den Treppenhauswiinden raumseitiz Vor-
satzschalen (Bilder 5.2 oder 5.3) erforder-
lich.

Treppenliiufe und -podeste

Unter der Voraussetzung von  offenen
Schlitzen zwischen Treppenlaufen und
Zwischenpodesten einerseits und Treppen-
hauswinden andererseits, kann mit der Ein-
haltung der Forderungen an die Trittschall-
dimmung nach TGL 10687/03 gerechnet
werden. Dabei wird aber entsprechend Ab-
schnitt 3.7. der o.a. TGL ein bewerteter
Norm-Trittschallpegel von 63 dB als aus-
reichend angesehen, da bei Temazzo keine
Alterung zu erwarten ist. Der Alterungsazu-
schlag von 4 dB, der in der Forderung von
59dB enthalten ist, kann deshalb schon
zum Zeitpunkt der Baufertigstellung voll in
Anrechnung gebracht werden. Bei Moder-
nisierungen ist aus diesem Grund zur Erfiil-
lung der Forderung mach DIN 4109 eine
Verbesserung um mindestens 5 dB erforder-
lich. Dazu mub ein PVC-Verbundbelag mit
einem auf dem Erzeugnis angegebenen
Trittschallverbesserungsmall  von minde-
stens 8§ dB auf den Podesten und Treppen-
liufen eingesetzt werden.

Wohnungseingangstiiren

Die Forderungen nach TGL 10687/03 wer-
den nur bei unverzogenen Tiirblittern und
einwandfrei gedichtetem Anschlag erfiillt.
In der Regel wird Ry, =22dB nicht er-
reicht. Vorhandene Tiren sind deshalb
durch Tiiren hiherer Schalldimmung zu
ersetzen. Die im Priifstand erreichte Schall-
dimmung ist durch ein Priifzeugnis auszu-
weisen. Das bewertete SchalldimmaB Ry, p
mufl mindestensum 5 dB dber dem erfor-
derlichen Wert liegen. Wohnungseingangs-
tilren miissen daher Ry, p > 32 dB erfilllen.

Fenster

AuBenwand und Fenster bilden eine Ein-
heit, deren erforderliches Gesamtschall-
dimmall vom maBgeblichen AuBenliirmpe-
gel bestimmi wird. Da das Verkehrsauf-
kommen sich in den letzten Jahren stark
verindert hat, sollten nach Mbglichkeit bei
der Instandsetzung und vor allem bei der
Modemisierung in jedem Falle die im Lauf
der nichsten 10 Jahre zu erwartenden
prognostischen Werte zur Berechnung des
mabgeblichen Aufenlirmpegels herangezo-
gen werden. Die Festlegung der ecfordeli-
chen Fensterschalldimmung soll dann nach
DIMN 4109, Abschnitt 5 erfolgen. Es ist
damit zu rechnen, daB in den meisten Fillen
Fenster hoherer Schalldimmung erforder-
lich sind, einmal weil der AuBenlirmpegel
gegeniiber der Bauzeit der Gebfude ge-
wachsen ist, zum anderen, weil in vielen
Fillen wegen fehlenden Fensterangebots
die Anforderungen schon von Anfang an
nicht erfilllt wurden.

Haustechnik
Wasserinstallation

Zur weitgehenden Vermeidung der Kirper-
schalliibertragung von Wasser-, Abwasser-
und Armaturengerfiuschen sind folgende
Empfehlungen zu geben:
Kbrperschallgedimmte Befestigung von
Armaturen, Einrichtungen und Rohrleitun-
gen. Verwendung schallgedimmter Abwas-
serrohre. Dichter VerschluB und schallab-
sorbierende Auskleidung von Installations-
schiichten. Verwendung von Armaturen der
Ammaturengruppe [.

Liiftung

Bei hoher Schallilbertragung zwischen den
Geschossen durch einen evtl. vorhandenen
Lifrungskanal fiir Béder sind
Entkopplungsschalldémpfer einzubauen.

Dachaushan

Wohnungs-Trennwiinde sind als doppelt be-
plankte Gipskartonstinderwinde mit ge-
trennten Stindern (s. z.B. Beiblatt 1 zu DIN
4109, Tab. 23, Zeile 22) auszufithren. Beim
Anschlufl an flankierende Winde und Dek-
ken, muB die Beplankung der flankierenden
Wand oder Decke im AnschluBbereich der
Trennwand unterbrochen werden. Auch
schwimmende Estriche sind unter der
Trennwand zu unterbrechen (s. z.B. Bei-
blatt 1 zu DIN 4109, Tab. 29, Zeilen 2
oder 3).
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Bild 5.1: Beispiele fiir Wandanschliisse bei schwimmenden Estrichen
(nach DIN 4109)
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Bild 5.2: Vorsatzschale aus Gipskartonplatten nach DIN 18180, Dicke 12,5 mm oder 15 mm.
Ausfihrung nach DIN 18182 (z.Z. Entwurf) oder aus Spanplatten nach DIN 68763, Dicke
10 mm bis 16 mm, mit Hohlraumausfiillung, Holzsticle (Stinder) an schwerer Schale
befestigt (nach DIN 4109)

Bild 5.3; Vorsatzschale aus Gipskartonplatten nach DIN 18180, Dicke 12,5 mm oder 15 mm.
Ausfilhrung nach DIN 18182 (z.Z. Entwurf) oder aus Spanplatten nach DIN 68763, Dicke
10 mm bis 16 mm, Holzstiele (Stnder) mit Abstand = 20 mm vor schwerer Schale
freistehend, mit Hohlraumausfilllung zwischen den Helzstielen (nach DIN 4109)
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6  Energiewirtschaftliche
Zielsetzung

Zur Erfiillung der Beschliisse der Bundes-
regierung, die CO,-Emission um 25 bis 30
Prozent bis zum Jahre 2005 zu reduzieren,
kann ein wesentliches Einsparungspotential
im Bereich der Wohngebiudebeheizung und
Trinkwassererwirmung erschlossen werden.

Die Gebéiudedaten und die energetischen
Parameter der wesentlichsten Typenvertre-
ter der Blockbauart 1,1 t sind in der nachfol-
genden Tabelle zusammengefaBt. Die Heiz-
last bzw. der jahrliche Heizenergiebedarf
werden als Durchschnittswerte angegeben.

Gebdudedaten und energetische Parameter der Typenvertreter

Typenverireter
"Zehdenich® “Potsdam®
4geschossig Igeschossig
3 Aufginge 3 Aufginge
Einzelofenheizung Zentralheizung
Anzahl der WE 1 4 18
Wohnflsche je WE in m? 3817 57.07
Mittlerer Warmedurchgangswert k_ 105 093
in Wim* K) ¥
Ighrlicher Heizenergicbedarf ¥
in GIH(WEa) 39 40
in kWhi{m®*a) 185 195
Heizlast in WWE 3600 3.800

1) WE = Wohnungssinheit

2) unter Bericksichtigung der konstruktiv bedingten Warmebriicken

3)  Endenergie

Mit der Ubernahme ven Rechtsverordnun-
gen durch die neuen Bundeslinder entspre-
chend dem Einigungsvertrag sind die Anfor-
derungen an die Energiecinsparung im Ge-
biudebereich gesetzlich neu geregelt. Das
betrifft sowohl den Weubau als auch die
Modernisierung von Bauwerken.

Fir die Auslegung und Leistungsaufteilung
der Wirmeerzeuger, die Ausbildung der
Verteilernetze, die Begrenzung der Brauch-
wassertemperatur und die Gewihrleistung
ist seit dem 01.01.1991 die Heizungs-
anlagenverordnung vom 24.02.1982 mit An-
derungsgesetz vom 20.01.1989 malgebend.
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Diese Verordnung enthélt auch Festlegun-
gen hinsichtlich der Nach- bzw. Umnriistung
von Anlagen (z. B. Einbau von Thermostat-
ventilen zur raumweisen Temperaturrege-
lung, Gewdhrleistung einer selbsttitigen
Einrichtung zur Abschaltung der Zickula-
tionspumpen u. 4.). Mit dem Inkrafttreten
der Verordnung tiber die Heizkostenabrech-
nung vom 05.04.1984 mit Anderungsgesetz
vom 01.03.1989 ist die verbrauchsweise
Abrechnung des Heizenergie- und Warm-
wasserverbrauchs gesetzlich vorgeschrieben.
Dies betrifft ebenfalls sowohl den Neubau
als auch die Nachriistung bestehender An-
lagen.

im Einigungsvertrag wurden fiir die Mach-
bzw. Umristung isten ge-
wihrt. Die Warmeschutzverordnung vom
24.02.1982 legt Anforderungen an einen
energiesparenden Warmeschutz von Gebiu-
den fest. Die seit dem 01.01.1991 auch in
den neuen Bundeslindern geltende Verord-
nung fiir Neubauten beinhaltet auch beding-
te Anforderungen an die Modernisierung
des Gebiudebestandes.

Das Bundeskabinett hat die novellierte
Heizungsanlagen- und Wirmeschutzverord-
nung beschlossen. Mach Beratung und Zu-
stimmung durch den Bundesrat werden hier
neue Anforderungen umzusetzen sein. Diese
beriicksichtigen sowohl die new erarbeiteten
EG-Richtlinien fiir Heizungsanlagen als
auch ein Wirmeschutzniveau, das der
Zielsetzung zur COy-Reduzierung gerecht
wird. Bei allen Gebauden, die fiir Instand-
setzungs- bzw. ModernisierungsmaBnahmen

vorgesehen sind, sollten bereits jetzt die
neuen Kriterien ohne Bericksichtigung des
energetischen Niveaus der vorhandenen
Baukonstruktion als Mindestforderungen
zugrunde gelegt werden.

Zur Kostendimpfung sind die in den neuen
Bundeslindern in hohem Umfang erforder-
lichen Instandsetzungs- und Modemisie-
rungsarbeiten mit energetischen Verbesse-
rungen der technischen Gebdudeausriistung
und der Umfassungskonstruktion zu verbin-
den. Fir die Verbesserung des baulichen
Wirmeschutzes bedeutet das die Realisie-
rung folgender MaBnahmen:

# > 80 mm Ddmmstoff zusitzlich an die
Aulenwand
e = 120 mm Dimmstoff zusitzlich auf die
DachgeschoBdecke
& = 70 mm Dammstoff zusitzlich an die
Kellerdecke
e Fensteraustausch mit k < 2 W/im"K)

Um eine drastische CO,-Reduzierung bis
zum Jahre 2005 zu erreichen, sollten aber
die von der Industrie am Markt bereits an-
gebotenen Wi e mit Dimm-
schichtdicken bis 150 mm fiir Fassaden aus-
gefilhrt werden, zumal die Mehrkosten
gegeniiber den Lﬁndmanfordmngm nur
15,- bis 20.- DM/m’ Wandflache betragen.

Am Beispiel des Typenvertreters "Potsdam”
werden die sich im Verhiltnis zur Basisaus-
filhrung ergebenden Effekte in der nach-
stehenden Tabelle aufgefiihrt:

Wirmeschutztechnische Verbesserungen
. y technisch
Basis Mindestanforderung anwendungsbereil
jahrlicher Heizenergicbedarf 3)
in kWhi{m*a)
- ahne WRG 5) 195 85 s
-mit WRG - 0 1]
davon:
« Transmission in KWhi(m®.2) 110 30 20
i Tl
. l-_mn; in kWhi{m®.a) g5 15 55
-mit WRG = @ "
4) entsprechend der neuen Wirmeschutzverordnung
5) Endenergie = Nutzenergie bei Fern- und Nahwirme
6) WRG = Wirmerlickgewinnung
Kosten fiir energiswirtschaftliche Verbesserungen”)
Bauteil Kosten in DM/m®  entsprechend:
Mindestforderung technisch anwendungsbereil
1. Aubenwand *
+ Wirmedimm- imn
" 140 10 200 11 150 @ 220
.:ru‘hudnm " 4 270 10 = 310 11
2. Fenster® 500 - 750 500 - 750
3. Oberste Geschob- 40-70 11 &0 - 80 1
decke
4. Kellendecks 40-60 11 45-6510

7) Mettokosten ohne Mehrwertsteuer )
) Damil entfallen sonst notwendige Instandsetzungskosten weitgehend

9) Durchschnittswerte
10) Polystyrol
11) Mineralwolle
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Die an der Geb&udetechnik der zentral-
beheizten Wohgebiude durchzufiihrenden
MalBnahmen sind auf eine Absenkung der
mittleren Raumlufttemperatur von t; = 22
bis 23 °C auf 19,5 °C und auf die Einhal-
tung des notwendigen Luftwechsels von
0,8l (ohne Wirmeriickgewinnung) ge-
richtet. Weitere Einsparungen in Héhe von
10 % resultieren aus der Einfilhrung der
individuellen Heizkostenabrechnung.

Die vorhandenen Einzelofenheizungen wer-
den schrittweise durch moderne Heizungs-
systeme abgelost. Der damit verbundene
hihere Beheizungsgrad der Wohnungen hat
ohne gleichzeitige Verbesserung des bau-
lichen Wirmeschutzes einen Anstieg des
jahrlichen Heizenergiebedarfs zur Folge
Durch die Realisierung der Forderungen
der kiinftigen Warmeschutzverordnung kon-
neén der jihrliche Heizenergiebedarf und die
damit verbundene Schadstoffemission deut-
lich gesenkt werden. Bei den betrachteten
Typenvertretern betrigt die Energiecinspa-
rung bis zu 50 %. Die COy-Reduzierung ist
bedingt durch die Heizungsumstellung, die
mit einem Energietrigerwechsel von Braun-
kohlenbriketts zu Erdgas bzw. Heizol ein-
hergeht, entsprechend héher,

Aus reprisentativen Untersuchungen von
fernwarmeversorgten Wohnungen mit einer
zentralen Warmwasserversorgung ohne in-
dividuelle Erfassung des Warmwasserver-
brauchs ergibt sich ein mittlerer spezifischer
Energieverbrauch von 14 GI{(WE-a) (End-
energie) bei einer AnschluBleistung von 1,5

bis 2,0 kW je Wohnung. Die Ursachen die-
ses hohen Verbrauchs liegen neben der
pauschalen Abrechnung auch in der oftmals
mangelhaften Wirmedimmung der Rohre
und in Auslaufverlusten aufgrund ungenii-
gender Warmwassertemperaturen an  der
Zapfstelle bei unzureichender Zirkulation.
Der Energieverbrauch fiir die Warmwasser-
bereitung kann bei wohnungsweisen Ver-
brauchsmessungen und durch die Verbesse-
rung der Wirmedammung an den Vertei-
lungs- und Strangleitungen wirksam redu-
ziert werden. Untersuchungen weisen Ein-
sparungen von 20 % bis 30 % aus.

In den mit Einzelofen auf Kohlebasis ausge-
statteten Wohngebiuden erfolgt die Trink-
wassererwarmung dezentral durch elek-
trische Speichergerate oder Gasdurchlauf-
erhitzer. Fiir die vollstindige Trinkwasser-
erwirmung eines Haushaltes mittels Gas-
durchlauferhitzer betrigt der jihrliche End-
energieverbrauch ca. 10 GI/{WE-a). Werden
die in der ehemaligen DDR iblichen elek-
trischen Warmwasserspeicher eingesetzt,
ergeben sich jihrliche Verbrauchswerte von
8 bis 9 GJ/(WE-a) (Endenergie), wobei es
sich meist nur um das Warmwasser fiir
Spile undioder Handwaschbecken wund
einen 80-Liter-Boiler fiir die Badewanne
handelt. Ursachen fiir die Unterschiede im
jihrlichen Energieverbrauch fiir die Trink-
wassererwirmung in zentralen und dezen-
tralen Anlagen sind die minimalen Wirme-
verluste in den Rohrleitungen sowie die
individuelle Abrechnung der Energie-
kosten,

7 Bemerkungen zur Wohnwertverbesserung

Die Wohngebiude in der Blockbauart 1,1t
weisen einen unterschiedlichen Erhal-

tungszustand aus.

Dieser Leitfaden hat sich bisher im
wesentlichen mit der Bestandsaufnahme der
konstruktiven Bauelemente und der Tech-
nischen Gebiudeausriistung befalBt und Em-
pfehlungen fiir die Beseitigung von Bau-
schiden sowie zur Modernisierung der
haustechnischen Anlagen und der Verbesse-
rung der Wirmedimmung gegeben.

Machfolgend sollen nun Vorschlige zur
Wohnwertverbesserung unterbreitet werden,
denn alle Wohngebiude weisen auch
funktionelle und gestalterische Mingel aus.

Ziel der Umgestaltung muf es sein, neben
Instandsetzungs- auch Modernisierungs-
mafinahmen zu planen, die die Wohnqualitit
weiter verbessermn.

Aus der kurzen Standzeit der Geb#ude in
Blockbauart 1,1 t ergibt sich, dal der

Schidigungsgrad der Fassaden (Aulen-
wand und Fugen) nicht hoch ist und deshalb
die Instandsetzung der Wohngebéude in der
Blockbauart aus den 50er bis 70er Jahren
Vorrang hat. Dadurch wird v.rersmmdlid?,
dali es bisher iberwiegend Beispiele fiir die
Modernisierung von Wohngebiuden in der
Blockbauart 0,8 t gibt (Bild 7.1).

Aus unterschiedlichen Griinden kann dr,r
Schidigungsgrad so hoch sein, daB eine
Instandsetzung und somit Modemisierung
bereits in den nichsten Jahren erforderlich

wird.

In jedem Fall sollte mit den Modemisie-
rungsmalinahmen die Wohnqualitit durch

- Grundrifiverbesserungen

- Neugestaltung der ErdgeschoBzone
- Neugestaltung der Diicher

- Neugestaltung der Fassaden

- Neugestaltung der Hauseingdnge

erhdht werden.

ild 7.1: Neugestaltung eines modernisierten Wohngebéudes in der Blockbauart 0,81,

Standort Zehdenick
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Grundrifiverbesserungen

Um die spezifische Wohnfliche zu wver-
grofemn, kann die Belegungszahl reduziert
werden. Bauliche MaBnahmen sind nicht
notwendig, weil die Grundrisse nicht
verindert werden,

Durch Grundrifiverbesserungen kann die
Wohnung den Bediirfnissen der Bewohner
angepallt werden. Deshalb sollten GrundriBi-
verdnderungen innerhalb der Wohnung von
den Wohnungsunternehmen genehmigt wer-
den, wenn das aus statisch-konstruktiver
Sicht méglich ist und einer kinftigen Wie-

VORHER NACHHER

3-Raum-Wa 2-Raum-Wol
1 | Schilafen 18,11 1 | Wehnen 18,11
2 | Wohnen 18,11 | |2 | Sehlafen 18,11
3 | Kache 692 | |3 |Abstellen 128
4 | Bad 507 | |4 | Koche 1541
5 | Kind 1080 | | 5|Bad 610
6 | Flur 402 & | Flur 4,02
Ges. 63,03 Ges. 63,03
7| Loggia 414 _| [7 Loz 5,02 |

dervermietbarkeit nichts im Wege steht.
Denkbar sind Grundrifiverbesserungen im
Zusammenhang mit der Bildung von
Wohneigentum.

Bild 7.2 und 7.3 zeigen typische Grundrisse
vor und nach der GrundriBverdnderung,

Innerhalb einer Sektion wurden aus 2
Dreiraumwohnungen 2 Zweiraumwoh-
nungen konzipiert. Diese entsprechen nun
dem Standard des sozialen Wohnungshaus.
Es wurden die Grundsitze des barrierfreien
Bauens beachtet.

[ VORHER: 3-R-WE ] | [ NACHHER: 2-R-WE |

7 ! %7
~ =~
i
=N
L=
[57] - | E
g RHIY A :
5 & 3:=$"5 &

42.:-0! .60 !Mﬂl 3.60 P"'u.l

Bild 7.2: Lasungsvorschlag firr GrundriBverinderungen innerhalb der Wohnung

VORHER NACHHER
3-Raum-Wohnung | | 2-Raum-Wohnung
1 | Schiafen 13,70 | [ 1 [Wehaen 13,70
2 | Wohnen 1810 | (2 |Schlafen 18,10
3 | Koche 6,50 | |3 | Abstellen 2,52
4 |Bad 500 | |4 |Koche 12,00
5 [Kind 1020 | | 5 |Bad 5,28
& | Flur 4,10 6 | Flar 4,10
|| Ges. 58,70 Ges. 58.70
7 | Loggia 440 | [7|Lopgia 6,60
Bild 7.3:

| VORHER: 3-R-WE | E [NACHHER: 2- R-WE|

o 7}
7 B 'ﬁ"
1 2 1ﬂ 2 [
EI & Sty ] 3
5 | Siipdh 5
3 =
1 L]

!z.f.u! 160 ]2.‘&0[ 3.60 !z'”].

Lasungsvorschlag fir Grundrifveranderungen innerhalb der Wohnung
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VORHER NACHHER :
3-Raum-Wohnung 3-Raum-Wo [[VORHER: 3-R-WE | | [ NACHHER: 3-R-WE |
[ [Schlafen 13,70 | |1 [Wohnen 18,10 I
2 |Wobnen 18,10 | |2 [Schlafen 13,70 4=
3 | Kache 650 | |3 |Kind 10,80
4 |Bad 510 | (4 [Kiche 12,00 5
5 | Kind 10,80 % | Bad 818
6 | Flur 4,10 6 | Flur £.52
~
Ges. 58,70 Ges. 68950 | &
7 |Logsia 440 | [7 [Logein 6.60

| 2.60] 3.60 |2.40] 3.60 Iz.udz.:.gl

-—.

Bild 7.4: Léasungsvorschlag fiir scktionsiibergreifende Grundrifverinderung

Sektionsibergreifende  Grundrifverinde-
rungen sind méglich (Bild 7.4).
GrundriBerweiterungen durch  Anbauten
sind denkbar, Es sollte aber der zu
erwartende Flichengewinn sehr sorgfiltig
mit der tatsichlichen Wohnwertverbes-
serung abgewogen werden, Zumal Anbauten
sehr kostenintensiv sind.

Wohnungsanpassung an die Bediirfnisse von
Rollstuhlbenutzern ist sehr kostenintensiv.

Bisher hemmen die nachstehenden Probleme
eine kostengiinstige Wohnungsanpassung:

- Stufen im Eingangsbereich. Es ist oft kein
Platz mehr fiir die Anordnung von Rampen
da.

- Vom Hausflur bis zur 1. Wohnebene sind
ca. 7 Stufen zu iiberwinden.

- Die Bewegungsfliche vor und hinter der
Hauseingangstiir betriigt nur 1,20 x 1,20
m. Gefordert werden aber 1,50 x 1,50 m.

- Es fehlt der Personenaufzug,

- Innerhalb der Wohnungen reichen die er-
forderlichen Bewegungsflachen nicht aus.

- Die Badtiren schlagen nach innen auf. Sie
sollten aber aus Sicherheitsgrinden nach
auflen aufschlagen.

- Vom Wohnraum zur Loggia muB eine
Schwelle iiberwunden werden.

Miglichkeiten zur Neugestaltung der
ErdgeschoBzone

Das Umfeld der Wohnbléicke wirkt oft sehr
eintonig. Eine Moglichkeit zur Beseitigung
der Monostruktur (bisher nur Wohn-
finktionen) besteht in der Einordnung von
Gewerbeunternehmen in die Erdgeschosse
der Wohnbl&cke.

Zur Verbesserung der Wohnqualitat in den
Erdgeschossen sollte die bisherige Loggia
neugestaltet und der Freiraum am Haus in
die Planung mit eingezogen werden. Mie-
tergirten sollten bei kinfligen Umge-
staltungsmafnahmen tberall dort, wo
moglich ist, zur Wohnwertverbesserung der
Wohnungen im ErdgeschoB, angelegt
werden.
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Miglichkeiten der Neugestaltung der
Diicher

Die Wohngebdude wurden in der Regel mit
Flachdichern gebaut. Wohngebiude mit
Ofenheizung erhielten aber Steildicher.

Die Flachdicher weisen oft Schaden aus
infolge nicht rechtzeitig durchgefihrter In-
standhaltungsmalinahmen oder Ausfith-
rungsfehlern. Nur selten ist eine komplette
Instandsetzung der gesamten Dachkonstruk-
tion erforderlich. Meist reichen Instand-
haltung, Instandsetzung aus, um wieder ein
funktionstiichtiges Flachdach zu bekommen.
Die MaBnahmen der Dudunstmﬂsetmng
haben cberste Prioritit. Aus

schafilicher Sicht sollte bei Stm]dichm
gepriifft werden, ob ein Dachausbau fiir
Wohnzwecke moglich ist.

Auch eine Verinderung der Dachform -
vom Flachdach zum Steildach - kann aus
stidtebaulichen und o.g. Griinden notwen-
dig werden.

Gestaltungselemente fiir das Dach sind:
Dachgauben und differenzierte Dachfenster-
formen.

Dachgérten und Dachaufbauten sind kosten-
aufwendig. In typischen Wohngebieten oder
auf dem Lande werden sie nicht vor-
geschlagen, weil geniigend Freiflichen fiir
die Bewohner zum Erholen zur Verfligung
stehen.

Miglichkeiten der Neugestaltung der
Fassaden

Notwendige WirmediémmaBnahmen werden
Fusammen mit einer daverhaften Sanierung
der AuBenwiinde durchgefihrt. Da die
Wirmedimmung in der Regel von auBen

aufgebracht wird, sind die Fassaden neu zu
gestalten. Mit der Wahl des Konstruktions-
prinzips ergeben sich bestimmte Ge-
staltungsmoglichkeiten durch Form und
Farbe. Die Industrie bietet dafiir eine
Vielzahl von konstruktiven Lésungen an.

Eine weitere Moglichkeit der Neugestaltung
der Fassaden besteht durch eine neue
Struktur infolge never Fenst

neuer Loggiabriistungen oder aber durch
Neugestaltung des Erdgeschosses infolge
funktioneller Verinderungen bzw. An-
bauten.

Wird ein Austausch der Fenster erforderlich,
sollten neben bauphysikalischen auch ge-
stalterische und funktionelle Aspekte
beriicksichtigt werden. Fenstergliederungen
sind fir den Architekten ein wichtiges
Gestaltungselement. Auch aus funktioneller
Sicht sind Kleinteiligere Fensterfligel
giinstiger, Es fehlen bisher kleine Liiftungs-
offoungen.

Loggien und Balkone sind ein weiteres
wichtiges Gestaltungselement fiir Fassaden.
Bereits durch Instandsetzung einschlieflich
Farbgestaltung der Loggien erhalten diese
wieder ein freundlicheres Aussehen.

Werden umfangreiche Modemisierungs-
mabBnahmen zur Verbesserung des Wohn-
wertes geplant, scllten die Loggien in jedem
Fall in die UmgestaltungsmaBnahmen mit
ginbezogen werden, ‘Wahlweise, ent-
sprechend den Wiinschen der Mieter kénnen
Loggien verglast bzw. teilweise verglast
werden. Auch die Anordnung wvon
Wintergirten, Erkern und Blumenfenstern
konnen der bisher einttnigen Loggiafassade
ein interessanteres Aussehen verlethen,

Den Mietern konnen somit alternative
Angebote fiir die neue Nutzung ihrer
bisherigen Loggia angeboten werden.
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Die Bilder 7.5 und 7.6 zeigen typische Fassaden von Wohngebauden in der Blockbauart 1,1 t
vor und nach der Umgestaltung.
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Bild 7.5:

Loggiafassade - Ideenskizze zur Neugestaltung
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Miglichkeiten der Neugestaltung der
Hauseingiinge

Die Hausei weisen  erhebliche
funktionelle und gestalterische Mingel auf.
Sie sind stereotyp gestaltet. Es fehlen im
Eingangsbereich  Abstellmoglichkeiten fir
Fahrriider, Kinderwagen sowie Milllsam-
alten- und behindertenfreundlich gestaltet.
So sind in der Regel vom Eingang bis zur 1.
Wohnebene ca. 1,00 bis 1,20 m
Héhendifferenz zu (berwinden.

Die MNeugestaltung des Eingangsbereiches
ist eine wichtige Aufgabe im Rahmen der
Modernisierung, um die Wohnqualitit zu
verbessern. Fiir Besucher ist der Haus-
eingang die Visitenkarte des Hauses. Zum

Eingangsbereich sollten gehiren:

- einbruchhemmende Hauseingangstir
- barrierefreier Zugnng {nicht immer aus
Kostengriinden im Rahmen der Moder-
nisierung realisierbar)

- Wetterschutz

- ausreichende Bewegungsfliche vor und
hinter der Haustiir (ca. 1,50 x 1,50 m)

- bodengleicher Schmutzabtreter

- allgemeine Beleuchtung vor der Hausein-

gangstilr -

- groBe beleuchtete Hausnummer in Sicht-
hthe

e und Lichtschalter fiir

F!ur und Treppe neben der Hausein-
gangstilr

- Briefkisten, von auBen zu bedienen

- Absteliriume fiir Fahrréider u.a.

- Miillsammelraum.

Bild 7.7 zeigt einen neu gestalteten Eingang.
Die Briefksten sind aus Sicherheitsgrinden
von aullen zu bedienen.

Zusammenfassend wird festgestellt, daB bei
Planungen von Mafnahmen zur Wohnwert-
verbesserung stets eine hohere Gestal-
tungsqualitit, eine grifere Nutzungsmbg-
lichkeit und eine bessere Okologische
Qualitét durch Wohnumfeld- und Freiraum-
gestaliung erreicht werden sollte.

Auswahl standortbezogener Projekte mit funktionellen Kennwerten

{verfiigbar bei IEMB)

Standor Projektbezeichmung Linge | Breite | Geschob- | Dach- | Heizungssystem
Land m m anzahl form L
Weh-
nungsbau
Hagenow Industrieller B
Mecklenburg Weohnungsbau 83 60,00 10,80 5 Flach- | Blockheizhaus
Vorpotmmem Ratio-Smfe I mit und dach
ohne Funktionsunter-
Iag:runi
Wismar Landlicher Wohnungsbau B
Mecklenburg 12 WE, Porenbeton 29,20 10,22 3 Steil- OH - Elt
Vorpommem dach
Wismar Industrielier 5p
Mecklenburg Wohnungshau 83 14,40 Flach- | Fernheizung
Vorpommem Porenbeton, fiir 16,80 | 10,22 5 dach
innerstidtische Standorte 19,20
Gillstrow Industrieller B |
Meeklenburg Wohnungshan 83 60,00 | 10,80 4 Steil- |OH-ER
Vorpommen Ratio-Stufe [1 dach
Wittenberg Landlicher Wohnungs- B
Mecklenburg baw § WE 1600 | 1021 2 Steil-  |OH-Elt
Vorpommem Porenbeton dach
Bisshofswerda Industrieller &p
Sachsen Wohnungsbau 85 13,20
Ratio-Stufe [1 filr inner- 1440 | 10,80 5 Flach- | Femnheizung
stidrische Standorte 16,8 dach
Chempitz Industrieller 3P
Sachsen Wohnungsbau 79 13,20
fior innerstidtische 1440 | 1145 4 Steil-  |OH - El/FEH
Standorte 16,80 dach
Potdam Industrieller B Man-
Brandenburg Wohnungsbau mit und 26,77 11,40 4 sard- OH-Elt
chne Funktionsunter- Steil-
lagerung dach
Weimar Industrieller B
Thiringen Wahnungshay 58 3997 | 1144 4  (Stei- |OH-Elt/FEH
fir innerstidiische dach
Standorte
OH - Ofenheizung; E - Einzelofen; FEH - Forster-Etagenheizung;
Elt - Elektro; 5P - Segmentprojekt; B - Bliscke
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Auswahl verbindlicher Bauelementekataloge fiir zentral- und ofenbeheizte
Wohngebiiude in der Blockbauart 1,1 t (verfligbar bei IEMB)

ADVW 8318

BEauteilgruppe Katalogbezeichnung Verfasser Erstan- | Seriencin-

Rohbau wender fiihrung

AuBenwand

« Parenbeton Ausfilhrungskatalog Bau Hagenow 11581 10483
Wanddicke 30 cm
Teilkatalog

# Leichtzuschlagstoff- Ausfihrungskatalog Bau Oranienburg 01781 07/8]

schaumbeton WE0AE4
# Schaumbeton Ausfithrungskatalog Wohnungsbau Chemnitz o 0677
» Giebelelemente, Ausfibrungskatalog Baukombinat Magdeburg, 01Ty 04/80
dreischichtig W01 AE 4 Bercich Stendal

# KellerauBenwand Aunsfihrungskatalog Bau Hagenow 01/81 0681
W B0 AE 56

Diicher

Stahlbeton-Sparrendach | Ausfihrungskatalog Bau Bischofswerda 01/83 05/83
W80 AE |

Dachelemente, negativ Ausfithrungskatalog Ingenieurbiiro fiir 11/80 06/81

gensigt WEDAE 1 Bauwesen Schwerin

Dachelemente Ausfithrungskatalog Bau Hagenow 01/8] 06/81

Satteldach

[Tragende Innenwand Ausfithrungskatalog Bau Hagenow 0680 07/81
Teilkatalog 20.4

Tragende Ausfihrungskatalog Bau Hagenow D&/80 07181

Kellerinnenwand W 80 AE 5/6

Michttragende Trean- Ausfilhrungskatalog Bau Hagenow 0281 09731

wand aus Schwerbeton W81 AE 5/6

Gescholdecke Ausfilhmngskatalog Bau Bischofswerda 05/30 04081
Wb AE2

Treppen Ausfithrungskatalog Ban Hagenow 03/80 DO7ED
WEIAE3

Loggia Ausfithrungskatalog Bau Hagenow 01 06/79
Teilkatalog 8.1

Schomsteine Ausfihrungskatalog Bauvakademie 11/81 0282
AE S1W 8401

Verbindungen Ausfihrungskatalog Bau Hagenow 01/84 0684




